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PARTE PRIMA:
LA VARIANTE PARZIALE

1. PREMESSA

I1 Comune di Casalgrasso, dotato di Piano Regolatore Comunale (P.R.G.) formato ai
sensi della L.R. 56/77 e s.m. ed i., intende variare il proprio strumento urbanistico al fine
di soddisfare una necessita connessa esclusivamente al settore produttivo.

Come verra illustrato anche nel prosieguo, la variante in questione ¢ motivata da si-
curo interesse pubblico in quanto ¢ rivolta al soddisfacimento di esigenze sociali della
comunita locale, intendendo nello specifico rispondere ad esigenze di sviluppo del com-
parto produttivo.

Infatti, la variante pur riguardando una singola realta produttiva, questa nello speci-
fico contesto comunale riveste un ruolo determinante per I’assetto della situazione socio-
economica-occupazionale locale e dunque consentire le adeguate condizioni di soddisfa-
cimento delle esigenze strutturali di tale impresa comporta sicuramente ricadute positive
sull’intero sistema.

La natura delle modifiche che si intendono apportare al P.R.G. ¢ tale da consentire
’utilizzo delle procedure dei commi 5 e seguenti dell’art. 17 della L.R. 56/77 e s.m. ed 1.

Si ritiene pertanto di procedere mediante I’istituto della “Variante Parziale”, la cui
approvazione ¢ di esclusiva competenza del Consiglio Comunale.

Alla Variante parziale si affianca il procedimento di Valutazione Ambientale Strate-
gica (VAS) in quanto obbligatorio a seguito delle modifiche introdotte nella legge urbani-
stica regionale delle L.R. 3/2013 e 17/2013.

A tal fine si avvia la preliminare fase di Verifica di Assoggettabilita alla VAS come
illustrato nella parte seconda della presente relazione.
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2. LA SITUAZIONE URBANISTICA

Il Comune di Casalgrasso, come gia accennato, ¢ dotato di Piano Regolatore Gene-
rale, formato ai sensi del Titolo III della L.R. 56/77 e s. m. ed i., ed approvato con D.G.R.
n. 26 - 1815 del 19.12.2005 pubblicata sul B.U.R. 52 del 29.12.2005. Tale piano ¢ deno-
minato “Variante Strutturale 2001

Con tale variante il Comune si ¢ adeguato alla circolare 7/LAP ed ¢ quindi dotato
della Carta di Sintesi della pericolosita geomorfologica e della idoneita alla utilizzazione
urbanistica del proprio territorio comunale.

Successivamente il Comune ha formato due Varianti parziali: la numero 1/2007
adottata con d.c. 20 del 30/07/2007 e non approvata definitivamente, la numero 2/2009
approvata con d.c. 21 del 01/07/2010; ha inoltre approvato con d.c. 13 del 22/04/2008 una
modifica di sola competenza comunale ai sensi del comma 8 (ora comma 12) della L.R.
56/77 e s.m. ed 1..

In seguito il Comune ha formato una Variante strutturale, denominata Variante strut-
turale 2008, formata ai sensi della L.R. 1/07. Tale variante ¢ stata approvata con d.c. 2 del
06/03/2012.

Con la variante 2008 non viene modificata la zonizzazione geologico — tecnica e
pertanto tutt’ora il Comune non ¢ adeguato al P.A.IL.

Recentemente il Comune ha avviato la procedura per una nuova variante strutturale
ai sensi di legge (L.R. 56/77 come in ultimo modificata dalla L.R. 3/2013) che pero ha in-
terrotto revocando la d.c. 42 del 23.12.2014 con la quale aveva adottato la Proposta Tec-
nica di Progetto Preliminare.

Per poter avviare la Variante parziale di cui si tratta, dal momento che interessa aree
al margini del capoluogo comunale e ad una distanza inferiore a 200 m dal cimitero, il
Comune ha preliminarmente avviato due distinte procedure.

La prima relativa alla riduzione della fascia di rispetto cimiteriale ai sensi del com-
ma 6 ter dell’art. 27 della L.R. 56/77, acquisendo al riguardo il parere favorevole della
competente ASL (nota ASLCN1|02/09/2015|0084833|P).

La seconda relativa alla perimetrazione del centro abitato ai sensi dell’art. 12, com-
ma 2, numero 5bis).

A tal fine il Comune ha adottato la perimetrazione e I’ha inviata alla Regione per
consentirle di formulare eventuali osservazioni (v. art. 81, L.R. 56/77 e s.m. ed 1.).
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3. OBIETTIVI ED OGGETTI DELLA VARIANTE

Come gia accennato in premessa la variante in oggetto ha lo scopo di operare un
modesto ampliamento dell’area di pertinenza dell’azienda SILMET posta sulla Strada
Provinciale nr. 30 da Moretta a Carmagnola ai margini est del capoluogo comunale.

L’area interessata che si vorrebbe trasformare in area produttiva, € pari a mq. 3.221 ¢
attualmente ¢ classificata come agricola.

Le motivazioni della variante risiedono nel fatto che 1’azienda in questione ha asso-
luta necessita di ampliare le proprie strutture per disporre di nuove superfici coperte da
adibire a magazzino, deposito, ricovero del prodotto finito. Questa esigenza ha un forte ri-
flesso sulla organizzazione e sulla efficienza dell’azienda e pud mettere, se non trova ri-
sposta, in seria difficolta 1 programmi produttivi e la prospettiva di crescita che la stessa
azienda ha in corso.

Sotto il profilo insediativo e logistico ’unica area sulla quale ’azienda si puo am-
pliare ¢ quella situata ad ovest delle attuali strutture, in direzione del capoluogo comunale.

Su tale area attualmente insiste un obsoleto fabbricato rurale che verrebbe demolito
per fare posto a nuove strutture industriali.

Sotto questo profilo dunque non si tratta di procedere all’occupazione di un’area
agricola libera, ma di un’area gia edificata e pertanto compromessa.

La trasformazione da agricola a produttiva di questa zona rende opportuno il riordi-
no, almeno sotto il profilo della classificazione urbanistica, delle aree dove ¢ insediata
I’azienda che attualmente sono denominate in parte AP8 e in parte APNI1.

Giacché ’APNI ¢ gia stata costruita il riordino di cui si ¢ detto ¢ anche motivato
dalla presa d’atto di uno stato di fatto ormai consolidatosi.

Dunque la zona AP8 ingloberebbe la esistente APN1 e ’area agricola di trasforma-
zione per ampliamento dell’azienda interessata.

Attualmente I’AP8 ha una superficie territoriale pari a 12.840 mq. che diventerebbe-
ro 18.946 mq. inglobando 2.885 mq. di APN1 e 3.221 mgq. di zona agricola.

Come detto sull’area in ampliamento si consentirebbe la nuova costruzione mediante
la preventiva demolizione dei fabbricati esistenti.

Dal momento che I’area in ampliamento ¢ assolutamente modesta rispetto alle ne-
cessita aziendali, si assegna alla zona AP8 un rapporto di copertura maggiore di quello
esistente oggi pari al 50%. Il rapporto di copertura nuovo previsto ¢ pari al 65% che risul-
ta un valore diffusamente utilizzato in situazioni di insediamento produttivo particolar-
mente “costrette” sotto il profilo territoriale. Analogamente la modalita attuativa della zo-
na essendo gia sostanzialmente compromessa viene prevista mediante intervento diretto.

La previsione di aumento sia dell’area produttiva che del rapporto di copertura viene
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supportata non gia attraverso 1’incremento percentuale possibile in sede di varianti parziali
ai sensi della lettera f) del 5° comma dell’art. 17 della L.R. 56/77 ¢ s.m. ed i., ma attraver-
so una riduzione della vicina area APN3.

In tal modo la quantita complessiva di superficie di aree produttive oggi previste dal
P.R.G. non aumenta, dal momento che si compensa I’ampliamento della AP8 e
I’incremento di rapporto di copertura con una corrispondente riduzione a zona agricola
dell’area APN3.

Contestualmente all’intervento di riduzione, 1’area APN3 viene leggermente traslata
verso est al fine di allontanarla rispetto alla fascia di rispetto cimiteriale che in direzione
sud ¢ stata ampliata a 200 m.

Va annotato che la variante parziale in oggetto naturalmente recepisce la nuova fa-
scia di rispetto cimiteriale adeguata ai sensi di legge, come gia si ¢ detto nel punto 2 pre-
cedente.
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4. VERIFICA DELLE MODIFICHE APPORTATE

Le modifiche precedentemente descritte apportate al P.R.G.C. vigente, come gia ac-
cennato, si configurano come variante parziale ai sensi del 5° comma, art. 17 della Legge
Urbanistica Regionale in quanto vengono soddisfatte tutte le seguenti condizioni:

a) non modificano I’impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazioni introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza sovra-
comunale o comunque non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza so-
vracomunale;

¢) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per piu
di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla presente leg-

ge;
d) non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per
piu di 0,5 metri quadrati per abitante, oltre 1 valori minimi previsti dalla presente legge;

e) non incrementano la capacita insediativa residenziale prevista all’atto
dell’approvazione del PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera 1
diecimila abitanti; non incrementano la predetta capacita insediativa residenziale in mi-
sura superiore al quattro per cento, nei comuni con popolazione residente fino a dieci-
mila abitanti, con un minimo di 500 metri quadrati di superficie utile lorda comunque
ammessa; tali incrementi sono consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il 70 per
cento delle previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo impianto e di comple-
tamento a destinazione residenziale; I’avvenuta attuazione ¢ dimostrata conteggiando
gli interventi realizzati e quelli gia dotati di titolo abilitativo edilizio;

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG
vigente, relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in
misura superiore al 6 per cento nei comuni con popolazione residente fino a diecimila
abitanti, al 3 per cento nei comuni con popolazione residente compresa tra i diecimila e
1 ventimila abitanti, al 2 per cento nei comuni con popolazione residente superiore a
ventimila abitanti;

g) non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo € non modifi-
cano la classificazione dell’idoneita geologica all’utilizzo urbanistico recata dal PRG
vigente;

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’articolo 24, nonché le norme di tute-
la e salvaguardia ad essi afferenti.

Le operazioni condotte consistono in una riorganizzazione cartografica e normativa
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di una specifica zona di esclusivo rilievo locale ed in quanto tali non modificano in alcun
modo 1’assetto strutturale del Piano vigente, ma semplicemente lo adattano ad esigenze
che si sono manifestate.

Nello specifico le modifiche introdotte, oltre a riclassificare 1’area APN1, gia attua-
ta, in AP8, ampliano quest’ultima inglobandovi una porzione di zona agricola (gia com-
promessa dalla presenza di un fabbricato rurale) ed aumentano il rapporto di copertura
della zona AP8 da 0,5 mq./mgq. a 0,65 mq./mgq.

Va sottolineato, come verra illustrato in dettaglio, che tali aumenti vengono com-
pensati dalla corrispondente riduzione della attigua area APN3 e percio non producono al-
cuna variazione delle complessive previsioni del P.R.G. in ordine alle aree produttive.

Relativamente dunque alle modifiche quantitative della presente variante parziale si
precisa quanto appresso.

a) la capacita insediativa residenziale del P.R.G. 2008 ¢ pari a 2.050 abitanti (1.370
esistenti oltre a 680 di nuova previsione).

b) le aree residenziali, per quanto concerne il loro dimensionamento, non sono state
oggetto di alcuna modifica né con la presente variante né con varianti precedenti per
cui non viene modificata in alcun modo la capacita insediativa residenziale esistente.

c¢) Le aree per servizi attinenti agli standard della residenza non sono state oggetto di
alcuna modifica né con la presente variante né con varianti precedenti per cui si con-
serva inalterata la possibilita di aumento o riduzione prevista dall’art. 17, c. 5, lettera
c) della legge urbanistica regionale.

d) le aree produttive sono oggetto delle seguenti modifiche (si precisa che tutti i valori
quantitativi sono stati ricalcolati con procedimento digitale e che quelli delle aree
vigenti registrano lievi difformita rispetto ai valori dichiarati nelle tabelle di zona del
P.R.G. vigente. Tale adattamento ¢ comunque dovuto alla necessita di una piu preci-
sa aderenza allo stato di fatto).

P.R.G. vigente variante
AP8 St mq. 12.840 * 18.946 ***
APNI1 St mq. 2.885 ** /
Porz. Zona agricola
oggetto di trasformazione  3.221 /

* 12.840 = SF 12.069 + Servizi 771 (area a parcheggio lungo strada)
*x 2.885 =SF 2.182 + Servizi 703 (SP37)
k- 18.946 =12.840 +2.885 +3.221
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La Superficie Territoriale della nuova area AP8 di mq. 18.946 a sua volta ¢ suddivisa in
17.911(SF) + 771 (area a parcheggio lungo strada) + 264 (ex SP 37 ridotta).

L’area produttiva AP8 (che ingloba I’area APN1) aumenta dunque di 3.221 mq.

P.R.G. vigente variante
APN3 SF mq. 19.148 10.555

L’area produttiva APN3 diminuisce come superficie fondiaria di mq. 8.593.

Tale riduzione ¢ data da:

— mq. 3.221 per compensare 1’aumento di superficie reale della APS,

— mgq. 5.372 per compensare I’aumento di RC da 0,5 a 0,65 sull’area AP8

La compensazione per I’aumento del Rapporto di copertura viene calcolato come segue:

SF della nuova AP8, mq. 17.911 x 0,15 (differenza tra nuovo rapporto di copertura — 0,65
— e quello vigente — 0,5) = mq. 2.686 corrispondente alla maggiore superficie coperta rea-
lizzabile.

Tale maggiore superficie coperta corrisponde, con il rapporto di copertura di 0,5 mq./mq.
ad una superficie fondiaria di 2.686x2 = 5.372.

Dunque per compensare 1’aumento del rapporto di copertura sull’area AP8 occorre ridurre
I’area APN3 di 5.372 mq.

Il confronto tra la zona APN3 vigente e quello della variante sara:

ST APN3 vigente mq.:
19.148 (SF) + 6.822 (SP4) + 2.339 (SP38) + 372 (strada interna) = 28.681.

ST APN3 in variante mgq.:
10.555 (SF) + 6.822 (SP4) + 1.440 (sp38) + 372 (strada interna) = 19.189.

Per una rapida verifica si predispone la tabella riassuntiva seguente.
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TABELLE RIASSUNTIVE PER LE VERIFICHE DI CUI
ALL’ART.17, C.5

Capacita Insediativa S.T. aree
Residenziale (C.I.R.) Produttive
P.RI.CM. ___2.050
2001, Variazione
servizi 407.013
Var 2008 (art. 21 L.U.R.) | Incremento 4%
+/-0,5 0,06
1.025 mq mc. 24.421 mq
aree aree aree
Varianti parziali servizi residenziali produttive
mq. mc. Sup.Ter. mq.
VP 1
(non approvata) / / /
VP 2 / / /
VP 3 / / ) *
TOTALE / / /
MODIFICHE
RESIDUO A +1.025 mq | mc 24.421 mq
DISPOSIZIONE -1.025 mq + increm. 4%

* Mediante la variante parziale n. 3 la Superficie Territoriale complessiva diminuisce di
6.271 mq. da attribuire alla diminuzione di Superficie Fondiaria dell’area APN3 per
compensare 1’aumento di RC sull’area AP8 ed al ricalcolo delle tre aree modificate.
Tale valore non viene pertanto tenuto in considerazione agli effetti del calcolo del resi-
duo a disposizione.

» Date le modifiche di variante previste non si rende necessario produrre gli elaborati
(estratti cartografici) atti a verificare la presenza dell’urbanizzazione primaria dato che
non si introducono nuove previsioni insediative.
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» Si procede alla verifica rispetto alla perimetrazioni dei centri e nuclei abitati ai sensi
dell’art.81 della L.R. 56/77 e s.m.i. che I’Amministrazione Comunale ha approvato
cond.c. n. 25 del 30/11/2015.

Come anticipato al precedente punto a) dell’elenco, sopra riportato, delle condizioni da ri-
spettare affinché si possa operare in sede di variante parziale, si esplicita che, con la pre-
sente variante, non si sono operate modifiche contrastanti le modificazioni introdotte in
sede di approvazione del P.R.I. e delle sue varianti di carattere strutturale. Si allegano qui
di seguito, per confermare quanto enunciato, le delibere di approvazione regionale che so-
no intercorse sino ad oggi.
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Torna al Sommaric Indice Sistematico

Bollettino Ufficiale n. 52 del 29 / 12 / 2005

Deliberazione della Giunta Regionale 19 dicembre 2005, n. 26-1815

Legge Regionale n. 56/77 & s.m.i.. Comune di Casalgrasso (CN). Variante Strutturale 2001 al Piano
Regolatore Generale Comunale vigente. Approvazione.

{omissis)
LA GIUNTA REGIOMNALE
a votl unanimi...
delibera
ART. 1

Bl approvare, al sensl degll artt, 15 e 17 della Legge Regionale 5.12.1977 n. 56 e successive
modificazioni, la Variante Strutturale 2001 al vigente Plano Regolatore Generale del Comune di
Casalgrasso (CM), adottata e successivamente modificata ed integrata con deliberazioni consiliari n.
40 In data 21.12,2001, n. 14 in data 30.4.2002, n. 3 in data 13.1.2005 e n. 13 in data 10.5.2005,
subordinatamente all’introduzione "ex officio”, negli elaborati progettuall, defle ulteriori modifiche,
specificatamente riportate nell‘allegato documenta "A" In data 30.11.2005, che costituisce parte
integrante del presente atto deliberative, fatte comungue salve le prescrizioni del D.L. 30.4.1992 n,
285 "Nuovo Codice della Strada” e del relativo Regolamento approvato con D.P.R. 16.12,1992 n. 495
e successive modificazioni,

ART. 2

La documentazione costituente, nella forma definitiva, la Variante Strutturale 2001 al vigente Piano
Regolatore Generale del Comune di Casalgrasso, debltamente vistata, sl compone di:

Attt Amministrativi

di adozione e successive modificazioni della Variante Strutturale 2001 al P.R.G.C. vigente in
argomento

= 0.C. n. 40 in data 21.12.2001, esecutiva al sensl di legge

- DLC. n. 14 in data 30.04.2002, esecutiva al sens| di legge
-D.C. n, 2 in data 13.01.2005, esecutiva ai sensl di legge

-DB.C. n. 13 in data 10.05,2005, esecutiva al sensi di legge

Atti Tecnici

- Elab.1 Relazione illustrativa

- Elab. Scheda guantitativa dei datl urbani

- Tav.2/a/3 Planimetria di P.R.G.C. (Vincoli), in scala 1: 5.000

- Tav.2/a/3bis Planimetria di P.R.G.C. {Mincoli), in scala 1: 5.000

- Tav.2/a/3ter Planimetria della pericolosith geomorfologia e della Idoneita urbanistica, in scala 1:
5.000

- Tav.3fa/1bis Planimetria sintetica {con le previsionl urbanistiche del Comunl contarmini), In scala 1:
25.000

- Tav.3/b Planimetria dl P.R.G.C. {Locallzzazlone), In scala 1: 5.000

I di2 [ 2 10FNS Bl
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- Tav.3/c Planimetria di P.R.G.C. In scala 1: 2,000

- Tav,3/d Planimetria del Centro Storico, in scala 1: 1.000
- Tav.3/e Frazlone Carpenetta in scala 1: 2.000

- Elab. Tav. n.4 Norme tecniche dl attuazione

= Elab. Controdeduzioni alle osservazionl e alle proposte di modifica formulate dalla Reglone
Piemonte

- Elab. Controdeduzioni alle osservazioni e alle proposte di maodifica al P.R.G.C. cosi come modificato
dopo le controdeduzioni alle osservazionl avanzate dalla Reglone Plemonte

= Elab. 1-A Relazione geologico-tecnica

- Elab.1-B Norme geologico-tecniche di attuazione

- Elab.1-C Allegati tecnici

- Tav.2 Carta geologico € geomorfologica, in scala 1: 10.000 e 1:5.000

- Tav.3 Carta della dinamica fluviale e dei dissesti, in scala 1: 10.000 e 1:5.000
- Tav.4 Carta gecldrologica e litotecnica, In scala 1@ 20.000

- Tav.5 Carta di sintes| della pericolosita geomorfologica e dellideneltd all’utilizzazione urbanistica, in
scala 1: 10.000 e 1:5.000

- Elab, Verifica di compatibilita tra Il Piano d| Classificazione Acustica e la proposta urbanistica,

La presente dellberazione sara pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Fiemaonte al sensl
dell'art. 61 dello Statuto e dell’art, 14 del D.P.G.R. n. 8/R/2002,

{omissis)

Allegato

2di2 FAANHLS 1 |4
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REGIONE
PIEMONTE |
3 0 NOV. 2005
Allogato “A” alla Deliberazione della Giunta Regionate n* 16 - €15~
in data 1§ lativa allapprovaziona della Varlante al P.R.G.C. vigente del
Comune d CN)

Elenco modificazioni introdotte “ex officio™ al sensl dell'11®* comma dell'art. 15 della
L.R. 5.12.1977 n* 56 @ s.m.L..

MODIFICHE CARTOGRAFICHE

La "Carta di sintesi della pericolositd geomarfologica e dellidoneitd allutilizzazions
urbanistica” (elaborato 5) e ls tavole 2/a/3 ter, 3/c & 3/d sl inlendono retiificate mediante ls
madifiche cartografiche necessarie ad adeguame i contenuti alla classificazione proposta
negli estratti cartografici figg. 1,2.3 allegate (estratte dal parere del’A.R.P.A. prot n. 133774
del 27.10.2005); nella tavola 3/c sono inoltre da intenders! riportale anche le delimitazioni
dalle aree di classe |l icadenti entro le aree perimatrate.

Nella legenda della predetia “Carta di sintesi” Il tesio “(o condotlli da privatl ad interesse
pubblico)” che compare nelia definizione generale della classe 1IIB "si intende integralo con
e parole: "al sensi del punto 7.7 della N.T.E. della Circ. P.G.R. 8 maggio 1996 n. TILAP",

Le aree CR4- APN4 - APNS, con | connessl ambitl di "ares di sarvizio pubblico” SP35-SP30-
8P31 ed il seltore di ampliamento dell'area AF12 ricadenie nell'ambito di classe HIA, si
intendono stralciati da lutte e tavole di piano e ripristinata la loro originaria destinazione
agricola, Anche la sagoma di fabbricato che compare nel settore pils ad ovest dell'area AP7,
ricadente in classe WA, & da intendersi stralciata dagh elaborati di progetto in quanto non
rispondente allo stato di fatio.

Sulla tavola 3/c, oltre a quanto innanzi previsto:

- il ssttore di classe 1AL dell’ area CRT ed |l settore in classe 1IB2 dell'area APN2 sono da
Intendersl evidenziati con la simbologla specificamente prevista dalia lagenda per gll ambiti
sogaetli & “Vincolo di inedificabilita”;

- | parimetrazioni del “Limite ex arl. 27 LR. n. 56/77" sl intendone Integralmente slralciate
unitamente al relativo riferimento di leganda;

- la parimetrazione dalie fasce ex R .D. n. 523/1904 si intende estesa a tutto il corso del Rio
{0 bealera) Pascolo delle Oche & della Balera del Molino;

- la legenda si intende integrata con | necessar richiami alle ares di classe Il (di cul sl &
Inrarz richlesta lindividuazione) & con la seguente precisazione conclusiva: "Per la
classificazione &l sensi dela Circ. P.G.R. n. T/LAP/1998 delle aree agricole circostanti
alfabltato si imanda alla tavola 2/a/3 ter, in seala 1:5000.
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MODIFICHE NORMATIVE

Art, 4 - Elaborati di P.R.G.C,
Il testo del comma finale sl intende integrato dopo le parole: *Cire. P.G.R. n, 7/LAP 1996 &
5.1" con le parole: "e per l'adeguamento al P.5.F.F.".

Art. 8 — Prescrizioni di destinazion| d'uso

Le parole % nell'ambito delle AP, @ delle AP N.) " che compalono nel iesto delia lettera b) di
pag. 11, ralativo alle localizzazioni urbane ed exiraurbane, si intendono stralciate.

La tabella A di pag. 12 sl infende modificata medianie lo stralclo delle colonne relative agh
addansamanti A5 ad alls localizzazion! L1 ed L2, con | relativi riferimenti e note finall.

La tabeile B di pag. 13 si intende ridotta mediante lo straicio di quanio riferito a tipologie di
strutture distributive Inammissibil negli addensamanti A1.

A conclusione del testo Inerente ai locali destinati alla distribuzione commerclale sl insarisca
il seguents disposto: "Per guanto disposto dal'arl. 19 defla LR. n. 28/89 e dalla D.G.R. 1
marzo 2000, n. 42-28532 || Comune provvedsra alia trasmissione di tutta la documentazions
relativa alladdensemento A1 alla compstente Direzione Regionale Commercio e

Adtigianato.”,

Arl. 10 = Prescrizionl di tipologia di intervento

A conclusione dal testo in cul sl definlscono gll interventl di fipo D2 si inserisca il seguente
disposto; “La possibiiitd di operare | predetti intervent di demolizione e ricostruzione & da
intenders! esclusa nelle aree C.5. della Frazione Carpenetia e del capoluoge in cul gli unic
intervent! di demalizione ammissibili sono quelll espressamente individuati dalla tav. n. 3/d.
Inoltra, In dette aree, le predette sopraelevazion| delle coperiure sono da intendersi limitate a
cm. 50.%

Art. 16 — Vincoli ambientall

MNel capoverso del punto 1.1 Il riferimento: “Decreto Legislativo 29 oltobre 1998 n 480" s
intenda rettificato In “D.Lgs. 22.1.2004, n.42",

Al secondo traftino dello stesso punto 1.1 dopo le parcle “da intendersi indicativo® si
inseriscono le parole "anche In guanto non rappresentato entro le aree produttive e
residenziall in cui detto vincolo & da intendersi cogente per effelto delle disposizion] dell'art.
142 |, 2%c. del predetio Decreto Lagislative ™,

Al punto 3.6 relativo al vincoll dervantl dal R.D. n. 523/1904 si Inserisce Il seguents
disposto: “Per quanto attinente 'estensione ed applicazions di detti vineoli nell’abitato e sul
temitorio, ora rappresentat! solo parzialmente dalla tavola 3/c e non evidenziati sulle restanti
tavole di Piano, si richlamane | contenuti della Circolare P.G.R. dell'8 ottobre 1998, n,
14/LAPPET.".

Ar 17 - Individuazione del confine stradale e distanze minime degh edificl dal confing

Al terzo comma, lettera ¢) dopo il primo tratting &i Inserisca il seguents tasto: *- m. 10 perla
strada provinciale di circonvallazione Saluzzo-Torino, fatie salve distanze maggiori stabliite
dalle scheds delle singals aree;”.

Mei successivi trattin| della siessa lettera i intendono stralciate le tre lettere “C" inserite in
fase controdaduttiva.

Arl. 18 - Sistemazione delle aree di arretramento

Al punto 1), 3° comma le parole *in fase di rstrutturazione edilizia di tipo B* ed “e funzionall®
gi intendono stralciate.

Al punto 1), 4° comma le parole “di tipo B" si intendono sostiluite con le parole "senza
ampliamanif®,
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Art. 22 — Area di centro starico (C.5.)

Il testo del quarto trattino di pag. 35, relativo agli ambili del P.d.R., si intende integrato dopo
le parole “Piani di Recupero” con le parole: “individuati dalia Variante strutturaie 2001°.

Il testo del terzo tratting di pag. 36, relativo all' “innalzamanto delle altezze dei fabbricall”, sl
intende modificato sostituendo Il valore "em. 100" con “cm. 50™.

Il testo del secondo punto della stessa pag. 36, relativo alla realizzazione di particali a
protezione degll ingressi, si Intende inlegralmente siralciato.

Art. 24 - Area di completamento residenziale (C.R.)

Ogni riferimento all'area CR4 sl intende stralciato.

Al terzo comma del paragrafo “Condizioni di intervento®,relativo all'area C.R. 8 le parole:
una fascia di rispetto di profonditd pari & mt 15 dallattuale sponda del rio
{indipendentements dalla rappresentazione cartografica)’, si Inlendono sostituite con ]
parole: “il vincolo di arretramento derivante dalla presenza del setiore a rischio di classe llAa
individuato in cartografia®,

Art. 26 - Aree per attivitd produttive di nuovo implanto
Ognil riferimento alle aree APN 4 ed APN 5 & da intenders! stralciato.

Art. 27 - Area agricola

Il testo del 4°comma del paragrafo “Fabbricati di servizio® si intende modificato mediante la
riduzione della superficie massima ammessa da “mq. 30,00° & * mqg. 20,00 e [inserimento
del seguents disposto conclusive: “Detti fabbricati, da vincolare alla sola destinazione di
deposito degll attrezzl agricoli e del prodotti della coltivazione dal fondo di pertinenza,
dovranno risultare localizzati In ambito gid servito da viabilita di accesso e sufficientemente
discosto dalle ares perimetrate e dalla viabllita di rifievo sovracomunale.”

Art. 28 = Arse di nuclen frazionale (M.F.)
Nel testo relativa alla frazione Gamna le parole; “dal ciglio stradale dovra essere di aimeno
5,00 mt" sl intendono rettificate in “dal confine stradale dovra essere dl almeno 10 mt".

Art. 31 — Area per atiivith estrattiva

A conclusione dell'articolo s inserisce il seguents testo:” Per ognl tipo di intsrvento dovrd
essere comunque verificata la compatibilité con la situazione di pericolosita segnalata dagli
elaborati di indagine geomarfologica e con e limitazioni e prescrizioni operative derivanti dal
P.d.A. del Sistema Reglonale delie Ares Protette della fascia fiuvisle del Po. L'area per
atfivita estrattiva ricade nella zona di trasformazione orlentata n. 2547 coredata da indirizzi
progettuali specificati da apposita scheda di intervento (n. 16). "

Art, 33 — Area d| servizio di tipo speciale (85)

A conclusione dellarticolo si intende inserito Il seguenta testo: "Al fini della tutela della
pubblica incolumitd ed in attesa delle risultanze di indagine defla Varante di adeguamento
dal PRGC al PAI Il setiore del'area definito a rischio di potenziale esondazione (classe llIA)
& da intendersi cautelativamente soggetto a vincolo di inedificabllita.”.

Art. 34 - Aree destinate ad attrezzature di servizio pubblico

A conclusione del seconde comma del paragrafo *Prescrizioni dintervento®, dopo le parole
*dstrutturazione edilizia di tipo B® sl Intendono inserite le parole: “fatlo salvo quanio
necessario alla salvaguardia e valorizzazione di eventuali parti con fipologie o singoli
slementi di pregio nonché dell'assetto originario delle fronti prospettanti sulla viabilita &fo
spazl pubblicl.”.
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Al paragrafo “Vincoli” si aggiunge il seguente testo finale; : * Tutte le ares per servizi ricadenti
nei vari ambiti di classe Il sono da Intendersl soggette a vincolo di inedificabiiitd; non
saranno peranto consentite modifiche e destinazioni d'uso incompatiblil con lo stato di
rischio segnalato.

Si richtamano la normativa & le incombenze derivanti dalla retterazione dal vincoll preordinati
eifesproprio di ares per servizl ed infrastrutture pubbliche.”.

Schede di zona

Nal frontespizio della pagina 7T che preceds le singole schede si introduce Il seguents testo:
“Considerata la situazions di rischio segnalata dagli slaborati di Indagine si pracisa che |
contenuti delle schede relative alle aree ricadentl totalments o parzialmente negli ambiti
classificai 1IB4 & [IB3 sono de riteners! Indicativi per guanlo attinente alla capacitd
insediativa ed alle prescrizioni di tipologla di intervento e consistenza edilizia. Pertanto, in
altesa della Variante che || Comuna dowd adotlare per I definitivo adeguamanto del
P.R.G.C. al P.Al e per 'eveniuale revisione delle fasce fluvlali ed indipendentements da
guanto previsto dalla singole schede, si stabilisce quanto segue:

1) Nelle aree o parti di aree ricadenti nella Classe 111B4 saranno in ogni caso esclusivaments
ammessi |

- interventi di manulenzione, restauro e risanamenio conservativo, demolizione senza
ricostruzions;

- intervent! volti a mitigare la vulnerabilitd degli edifici e degll impianti esistenti e a migliorare
la tutela della pubblica incolumita, senza aument] di supecficie & volume, senza cambiamentl
della destinazione d'use che comportino aumento del carico Insediativo.

2) Nelle ares o parll di aree ricadentl In classe 11IB3, oltre agli interventi precedentemnents
alencatl, saranno ammessi:

- intervent! di ristrutturazione edilizia senza aumenti di suparficle e di velume;

- Intervent] di ampliamenio degli edifici eslstent! per adeguamento Igienico-funzionale.”

Scheda n. 1 (aree CS): nel riguadro relativo ale prescrizionl di destinazione d'uso la
precisazione: “(veders arl. 9" sl intende rettificata in; *(vedere artt. D & 22",

Schede n. 17 (lotto L2) & 23 (area CR1): a conclusione del punto (D) sl intende inserito 1|
seguente testo; "La nuova costruzione sard realizzata soltanto a seguito di intervent] che la
mettano in sicurezza. Detti intervenii potrebbero consistere nella sopraslevazione dell’area,
purché tale operazione non metta a rischio gli edifici esistenti al contorno. La progstiazione e
I'ssecuzions delle opare dovranne garantire 'avvenuta eliminazione efo minimizzazione del
rischio.”.

Scheda n. 24 (area C.R. 8): nal riquadro (D) le parole "una fascia di rispetto dl profonditd pari
a mt 15 dallatluale sponda del'alveo del rio (indipendentemente dalla rappresentazione
cartografica)” si intendono sostituite con le parole: "l vincolo di armetramento derivanta dal
setior a rischio di classe 11Aa individuato in cartografia”; Inolire il riferimento all'area SP33
che compare nella seconda figa si intende rettificato in SP 41,

Le schede nn. 26, 49 e 50, relative rspettivaments alle aree C.R.4, APN 4 ed APN 5§, sono
da intendersi stralclata,

Schede n. 34 e 35 (aree AP 5 ed APB): la prescrizione di altezza massima fuori terra di "mt,
8,50" s intende modificata in “mt. 7.50"
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Scheda n. 41 {area AP12); i dati relativi glla superficie ed alla “superficie aggiuntiva massima
tearica” sl intendono ridefinitl in riferimento alla superficie teriloriale come ridefinita con la
precedenti modifiche cartografiche.

Scheda n. 51 (area 5.S.) : | richiaml alle prescrizionl dell'art. 32 si intendono retificati con
rimandi alfart. 33.

A conclusione delfla premessa dal punto 6, reletivo alle schede geoiogico-tecniche delie
singole aree, sl inserisce il seguenta disposto: “Stante le modifiche introdotie dalla Reglone
in sede di approvazione della Varante strutturale 2001 al P.R.G.C,, i contenuti dells
seguentl schede sono da Intendersi valide solo per quanto non In contrasto con i contenuti
dells classificazionl delle classi di idoneitd previste dalla Carta di sintesi della pericolosita
pmmhnmnrl'nbgh e dellidoneita all'utilizzazions urbanistica a cul si deve In ognl caso fare
riferimanto,”

ll Dirigente del Settore Il D Regionale
Territoriale di Cuneo arch. Fi FERRERO
arch. Franco VANDONE

L
=
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Classe [IIB2

Fig. 1 - Casalgrasso Varante Stutturaie 2001 - Confrodeduzion|

Carta di Sintesl; la classe IC & da considerare in classe lIA e 1IIB; | seftor
inedificati sono da considgrare In closse A,

Nel riquadro in alto a sinistra F'attuale Carta di Sintesl (Controdeduzion)

SU_326_15.doc
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Closse {ig2

Fig. 2 - Casalgrasso Variante Stutturale 2001 - Controdeduzion]

Carta di Sintesl; la classe IC & da considergre In closse 1A e 1IB; | seﬂD{
inedificati sono da considerare in classe A, :

Nei iquadro In alto a sinistra F'attuale Carta dl Sinfesl (Confrodeduziont)

SU_326_15.doc
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Fig. 3 - Cosaigrasso Varante Struthuale 2007 - Confroceduzion]
Canta di Sintest; o classe I & da considerans In classa 1A e 1R: | sethor
inedificat sono da corsiderare In chasse B4,

Nel Aquadio In alio o sinistra Fattuale Carta di Sinfes! {Confiodecuzion))

ol

2005
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5. VERIFICA DI COMPATIBILITA’ ACUSTICA

I1 Comune di Casalgrasso in ottemperanza della L.R. 52/2000 ¢ dotato di Piano di

Classificazione Acustica approvato con d.c. 2 del 24/03/2004.

La zona in cui si operano le modifiche della presente variante ricade attualmente in
classe V e IV. Tali classi confinano in direzione sud ed est con la classe III, mentre verso

il cimitero con la classe I1I.

Dal momento che 1’area attualmente agricola sulla quale si estenderebbe ’area pro-
duttiva APS ¢ in classe IV, questa dovrebbe essere riclassificata almeno in classe V e con-
seguentemente, in direzione cimitero, dovrebbero essere previste adeguate fasce cuscinet-

to.

L’attuale classificazione acustica dovra pertanto essere adeguata a seguito della ap-
provazione della presente variante per eliminare il contatto critico che ¢ peraltro gia pre-

sente attualmente per la adiacenza tra la classe IV con la classe II.

Zone urbanisti- . .. R
. classe di classi di . necessita
che previste dal . . . . presenza di S
zonizzazione | zonizzazione . di revisione
P.R.G. . . contatti . .
L acustica acustica . zonizzazione
¢ destinazione . critici .
della zona confinanti acustica
prevalente
Estensione dell’area produttiva
AP8 nI-1v-v II-1v -VI SI SI AP su ex area APNI1 € area
agricola
. H-TI-1V- | T-T-1V - Rldu21ope dell’area APN3 e ri-
Area agricola v v SI SI conduzione della zona in area
agricola

i Fen——
i ———
I ——

[ b e il ||

V| e peem—r—b—
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6. VERIFICA DI COMPATIBILITA’ CON LA CARTA DI SINTESI
VIGENTE

Come gia accennato in precedenza, il P.R.G. vigente del Comune di Casalgrasso pur
non essendo adeguato al P.A.IL. ¢ adeguato alla circolare 7/LAP del 1996 ed ¢ percio dota-
to della Carta si Sintesi della pericolosita geomorfologica e di idoneita alla utilizzazione
urbanistica del territorio.

Rispetto a tale documento, 1’area oggetto di intervento, ed in particolare per la parte
in ampliamento, ¢ classificata parte in zona IIIb2 e parte in zona III b3.

La variante in oggetto evidentemente non modifica (ne potrebbe farlo) la zonizza-
zione geologico-tecnica vigente, pertanto la porzione di nuova area AP8 ricadente nella
classe IIIb3 non risultera edificabile, mentre potra essere utilizzata per 1’ampliamento
dell’azienda produttiva la sola porzione di terreno ricadente in zona IIIb2, naturalmente a
seguito della realizzazione degli interventi di riassetto e minimizzazione del rischio idro-
geologico presente.

A questi effetti nella tabella di zona si richiamano gli obblighi ed i vincoli connessi
alla zonizzazione geologico-tecnica vigente.

Zone urbanistiche previste dal

L classe di zonizzazione geologica della zona
P.R.G. e destinazione prevalente geolog

APS8 [ITAa, IT1IB2, IT1IB3

Area agricola IIA, 1T1Aa
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PARTE SECONDA:
GLI ASPETTI AMBIENTALI

1. IL QUADRO NORMATIVO DI RIFERIMENTO

1.1 Le norme comunitarie e dello Stato

In data 27/06/2001 la direttiva europea 2001/42/CE “ La valutazione degli effetti di
determinati piani e programmi sull’ ambiente’” ha introdotto nel diritto comunitario la Va-
lutazione Ambientale Strategica (VAS), demandando agli Stati membri il compito di tra-
sferirla nella propria normativa.

Lo Stato Italiano, dopo aver subito diversi procedimenti di infrazione ed essere stato
sanzionato, ha provveduto mediante il D. Lgs 152 del 03/04/2006 “Norme in materia am-
bientale” che ¢ entrato in vigore, per cio che riguarda la VAS, disciplinata nel titolo II, il
31/07/2007.

Successivamente il D. Lgs 4 del 16/01/2008 “Ulteriori disposizioni correttive ed in-
tegrative del D Lgs 152/06” entrato in vigore il 13/02/2008, tra il resto, ha sostituito tutta
la parte II del D. Lgs 152/06.

Il nuovo testo, che peraltro appare piu aderente alla direttiva comunitaria rispetto al
D. Lgs 152/06, nel disciplinare contenuti e procedimento della VAS stabilisce un nuovo
regime transitorio in attesa degli adeguamenti di ciascuna regione.

L’articolo 35 del D. Lgs 152/06, come riscritto dal D. Lgs 4/08, dispone infatti che,
in attesa delle leggi regionali, per le quali si assegnano 12 mesi, trovano applicazione le
norme regionali al momento vigenti ed ancora, che trascorso il termine fissato per
I’adeguamento, continueranno a valere le norme regionali vigenti in quanto compatibili;
diversamente trovano diretta applicazione i disposti statali.

1.2 Le norme regionali

Nel caso della Regione Piemonte opera fin dal 1998 la L.R. 40 del 14/12/1998 “Di-
sposizioni concernenti la compatibilita ambientale e la procedura di valutazione” che, an-
ticipando per certi versi le previsioni europee, fissava gia, mediante 1’articolo 20, una pro-
pria disciplina di valutazione ambientale per piani e programmi.

E’ quindi evidente come, in attesa di adeguamento legislativo regionale, abbia trova-
to applicazione 1’articolo 20 della L.R 40/°98.

Al fine tuttavia di raccordare meglio, la disciplina regionale richiamata con le norme
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statali e tenendo conto della difficolta per la Regione di legiferare entro i termini assegna-
ti, I’ Assessorato competente aveva predisposto un atto di indirizzo formalizzato mediante
la delibera di giunta regionale nr. 12-8931 del 9.6.08, pubblicata sul supplemento ordina-
rio nr. 1 al BUR nr. 24 del 12.06.08; nell’allegato II della D.G.R. richiamata venivano
forniti gli indirizzi specifici per la pianificazione urbanistica.

Recentemente in occasione di un’importante azione di revisione della Legislazione
Urbanistica Regionale (L.R. 56/77 e s.m.i.), avvenuta con la L.R. 3/2013 prima e la L.R.
17/2013 successivamente, si sono definiti ulteriormente i procedimenti e gli adempimenti
in materia di V.A.S. e come questi ultimi si raccordino proceduralmente con 1’iter urbani-
stico vero e proprio.

Come ¢ gia stato illustrato nella Premessa della Parte Prima, per la Variante Parziale
in oggetto occorre procedere alla verifica preventiva di assoggettabilita alla valutazione
ambientale. La variante infatti come nella maggior parte degli interventi di pianificazione
urbanistica non ricade tra 1 casi di esclusione dal procedimento di V.A.S. previsti al c. 9,
art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.1.

1.3 Il procedimento della verifica preventiva

L’ Amministrazione comunale in sede di formazione del progetto preliminare di va-
riante, facendo riferimento ai criteri individuati dall’allegato I del D. Lgs. n. 4/2008 cor-
rettivo del D. Lgs. 152/2006, predispone una relazione tecnica, indispensabile per
I’adozione della Variante Parziale, contenente le informazioni ed 1 dati necessari
all’accertamento della probabilita di effetti significativi sull’ambiente conseguenti
all’attuazione della variante di piano. Tale elaborato (Rapporto Preliminare), unito al pro-
getto di variante, ¢ inviato alla Provincia e agli altri soggetti competenti in materia am-
bientale ritenuti opportuni (escluso I’Organo Tecnico Regionale) che, nei tempi previsti
per legge, trasmettono il loro parere ambientale.

L’Amministrazione comunale sulla base dei pareri pervenuti decide, nel termine
massimo di novanta giorni, circa la necessita di sottoporre a Valutazione Ambientale la
variante.

In caso di esclusione dalla Valutazione Ambientale, I’Amministrazione Comunale
tiene conto, in fase di elaborazione del progetto preliminare di variante, delle eventuali in-
dicazioni e/o condizioni stabilite.

Nel caso di esclusione dal processo valutativo, ¢ necessario che il provvedimento di
adozione preliminare e di approvazione definitiva della variante di piano dia atto della de-
terminazione di esclusione dalla Valutazione Ambientale.
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2. LE INFORMAZIONI UTILI PER LA FASE DI VERIFICA

2.1 Riferimento normativo

Le informazioni utili per la fase di verifica di assoggettabilita alla valutazione della
variante in oggetto sono quelle desumibili dall’allegato I del D. Lgs. 04/08 correttivo del
D. Lgs. 152/06 e s.m.i.

2.2 Generalita

Come gia anticipato al punto uno precedente ed ancora nella Parte Prima del presen-
te documento, alla quale si rimanda per le descrizioni degli oggetti di variante concernenti
gli aspetti di carattere prettamente urbanistico, dati gli interventi che si intendono apporta-
re con la presente variante parziale, la tipologia delle modifiche introdotte nonché I’iter di
modifica al P.R.G. seguito si determina 1’obbligatorieta dell’attivazione del procedimento
di V.A.S. con lo svolgimento della fase preliminare di Verifica di Assoggettabilita al fine
di appurare I’insorgenza di potenziali ricadute ambientali. A seguito della fase di verifica,
ormai obbligatoria per la quasi totalita dei procedimenti urbanistici di formazione e va-
riante dei piani regolatori (sono previsti limitati casi di esclusione, connessi principalmen-
te con adeguamenti a norme e piani sovraordinati), I’Organo Tecnico Comunale sara in
grado di stabilire se gli approfondimenti e le analisi di carattere ambientale svolte sono
sufficienti e dunque poter escludere la variante della procedura di Valutazione o se invece
ricorra il caso di proseguire I’iter di V.A.S. con ulteriori analisi in sede di Rapporto Am-
bientale. Qualora si verifichi il caso di esclusione occorrera prevedere le eventuali corre-
zioni, integrazioni, modifiche al progetto preliminare di variante al fine di recepire le pre-
scrizioni formulate dall’O.T. Comunale nel Provvedimento di Verifica. Tali prescrizioni
sono desunte dai pareri che 1 soggetti con competenze in materia ambientale hanno fornito
nella fase di consultazione secondo le specifiche competenze settoriali.

Nel prosieguo si provvede dunque ad esaminare 1’oggetto della presente variante
esaminandolo sotto il profilo paesaggistico — ambientale e fornendo gli elementi utili per
valutarne le ricadute ambientali.

2.3 Analisi delle modifiche previste

2.3.1. Le modifiche urbanistiche

La variante, come illustrato nel punto 3 della prima parte, riguarda principalmente la
riclassificazione come area produttiva di una porzione di terreno agricolo, pari a 3221
mgq., in modo da consentire all’azienda insediata sui confinanti terreni di poter ampliare le
proprie strutture.
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In parallelo e in connessione a tale modifica si apportano le seguenti ulteriori varian-

ti:
— riorganizzazione dell’intera area di pertinenza dell’azienda come APS, in quanto
I’area APN1 ¢ gia stata costruita e dunque € opportuno ridenominarla come area pro-
duttiva esistente; nel contesto della nuova area APS si ridisegnano come risultano dal-

lo stato di fatto i parcheggi realizzati sull’intero fronte strada; infine per tutta 1’area
AP8 si aumenta il rapporto di copertura da 0,5 mq./mq. a 0,65 mq./mq. ;

— riduzione dell’area APN3 delle quantitda necessarie per compensare sia 1’aumento
dell’area APS8 che il rapporto di copertura su di essa previsto e sua leggera traslazione
Verso est.

2.3.2. Caratteristiche dell’azienda e dell’area interessata

L’azienda per la quale si opera la variante (SILMET) ¢ insediata in Casalgrasso dal
1988 e opera nel campo della carpenteria metallica di serie e nel campo della costruzione
di contenitori specifici.

Si tratta di una realta produttiva specialistica di primaria importanza a livello regiona-
le che in riferimento al contesto locale rappresenta un elemento di fondamentale valore
per I’assetto economico — occupazionale Casalgrassese.

L’azienda nata con due dipendenti iniziali, vanta oggi 40 dipendenti totali ed ¢ desti-
nata ad incrementarli nel momento in cui possa realizzare adeguatamente 1 propri pro-
grammi di sviluppo.

La possibilita di poter adeguare le proprie strutture con nuovi fabbricati, da destinare
a deposito, magazzino per 1 prodotti finiti, ¢ una delle condizioni indispensabili per opera-
re in tale direzione. Tuttavia cid richiede necessariamente di aumentare le aree pertinen-
ziali destinate ad attivita produttiva e tale dato di fatto ¢ soddisfacibile solo utilizzando
I’area posta ad ovest del centro aziendale.

E’ un’area gia in proprieta dell’azienda, di circa 3200 mq., che oggi ¢ pero classificata
come agricola e che dunque deve essere riclassificata come area produttiva.

Come gia detto in precedenza 1’ampliamento dell’area produttiva in questione, per po-
ter essere realizzato mediante variante parziale, pud essere assicurato riducendo
I’estensione della vicina area APN3.

L’operazione che prevede la variante oltreché risolvere una questione che ha impor-
tanti riflessi sotto il profilo dell’interesse generale, presenta dunque, nello specifico, nu-
merose situazioni di estrema positivita anche sotto il profilo ambientale.
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Infatti:

— DP’ampliamento dell’area produttiva avviene su di un’area compresa tra due viabilita
esistenti e il centro aziendale, quindi si tratta di un’area residua e di scarso interesse
agricolo (anche se fosse disponibile per tale uso);

— l’area oggetto di cambio di destinazione d’uso ¢ per di piu gia compromessa dalla
presenza di un vecchio fabbricato agricolo ormai inutilizzato da tempo e privo di inte-
resse sotto il profilo architettonico;

— T'utilizzo di tale area evita in questa circostanza di andare a compromettere aree libere
in direzione est e I’aumento del rapporto di copertura che la variante prevede consente
di soddisfare le esigenze dell’azienda anche se la nuova area ammessa ¢ relativamente
piccola;

— 1in relazione all’ampliamento descritto si riduce di una misura sensibile (in parte per
compensare I’aumento della zona AP8 e in parte per compensare 1’aumento del rap-
porto di copertura), pari a 8.593 mgq., ’area APN3, completamente libera e verso la
campagna aperta.

Dunque le modifiche apportate non solo non aumentano le previsioni di P.R.G. in
ordine alle aree produttive ma le riducono e le riorganizzano in modo senz’altro piu posi-
tivo sotto il profilo ambientale.

Per quanto poi concerne la nuova superficie coperta che si andra a realizzare, non si
prevedono anche in tal caso, particolari ricadute ambientali in quanto la nuova costruzione
¢ destinata a magazzino — ricovero.

Considerando ancora la modifica di destinazione urbanistica dell’area in questione
anche sotto 1 profili piu propriamente paesaggistici e tecnico-ambientale si puo ancora sot-
tolineare quanto segue:

— DP’ampliamento della zona APS8 verso il cimitero non comporta interferenze visive e di
disturbo in quanto 1’area produttiva ¢ separata dal cimitero da una antistante strada
provinciale di intenso traffico e da una strada comunale secondaria. Per di piu ’area di
ampliamento puo essere utilizzata per fini edificatori approssimativamente solo per un
50% della sua estensione. La meta che rimarra libera (proprio quella verso il cimitero)
potra costituire dunque una sufficiente fascia di rispetto.

— per quanto concerne la classificazione acustica e geologico-tecnica si sottolinea che la
prescrizione in ordine all’obbligo dell’adeguamento del Piano di Classificazione Acu-
stica opera gia per legge, mentre le prescrizioni in ordine alla realizzazione di adeguate
opere di minimizzazione del rischio idraulico dovute al vicino Rio Pascolo delle Oche
sono richiamate nella tabella di zona.

Si ricorda infine che anche sotto il profilo edilizio e quindi della adeguatezza am-
bientale della nuova costruzione, la situazione in essere prevede gia di per se adeguate
cautele.
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L’area infatti rientra nella fascia di 150 mt. dal Rio prima richiamato e percio richie-
de I’autorizzazione, in fase di richiesta del permesso di costruire, della locale Commissio-
ne del Paesaggio a cui segue 1’esame della Soprintendenza.

Questa circostanza rappresenta un notevole elemento di controllo e tutela per il cor-
retto inserimento ambientale delle nuove opere.

Conclusivamente si puo affermare che le modifiche urbanistiche introdotte migliori-
no complessivamente le previsioni del PRG vigente agli effetti delle ricadute
sull’ambiente e non necessitino quindi di particolari misure di mitigazione.

VISTA AEREA DELLA ZONA APS8
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ESTRATTO PRG VIGENTE
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

Aria

O

NECESSARIE
sufficiente il rispetto della normativa specifica per utilizzare fonti
energetiche rinnovabili (D.Lgs. 192/05 e L.R. 13/07)

Acqua

NON NECESSARIE
basta la normativa vigente di carattere sovraordinato e quanto
previsto nelle norme di attuazione

Suolo

Si riduce complessivamente la superficie destinata ad attivita
produttive del P.R.G. vigente

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto area con forte presenza umana e trasformazioni antro-
piche

Rumore ] NECESSARIE
a seguito dell’adeguamento del P.C.A. vigente
NON NECESSARIE
Paesaggio ] poiché I’ampliamento della zona APS avviene su di un’area gia

compromessa

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
in quanto non si producono impatti su tale componente

Popolazione

Si producono effetti positivi sul locale sistema socio economico-
occupazionale

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
In quanto non si prevede aumento del traffico in essere

NON NECESSARIE

Rifiuti ] sufficienti i sistemi in atto anche in considerazione del limitato
incremento previsto

Encreia o NON NECESSARIE

& data la limitata estensione di previsione
. NON NECESSARIE

Elettromagnetismo ] . . . .
in quanto non si producono impatti su tale componente

Clima O NON NECESSARIE

in quanto non si producono impatti su tale componente

[ impatto positivo
] impatto medio
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2.4 Caratteristiche del piano

In quale misura il pia-
no o il programma
stabilisce un quadro di
riferimento per pro-
getti ed altre attivita, o
per quanto riguarda
I’ubicazione, la natu-
ra, le dimensioni, e le
condizioni operative o
attraverso la riparti-
zione delle risorse

La Variante in oggetto rappresenta il riferimento per la realiz-
zazione degli interventi edilizi e delle connesse urbanizzazioni
programmate per 1’adattamento di previsioni insediative esi-
stenti in funzione di fabbisogni locali.

Il quadro di riferimento definito dalla variante consiste
nell’ordinaria attivita di conformazione del suolo attraverso la
fissazione di destinazioni d’uso e parametri urbanistico-edilizi
coerenti con le disposizioni legislative regionali.

In quale misura il pia-
no o il programma in-
fluenza altri piani o
programmi, inclusi
quelli gerarchicamen-
te ordinati

La Variante per sua natura di variante urbanistica propria del
livello comunale non determina ricadute su altri piani o pro-
grammi.

Esplica invece gli effetti di trasformazione del suolo connessi
agli interventi edilizi previsti.

La pertinenza del pia-
no o del programma
per ’integrazione del-
le considerazioni am-
bientali, in particolare
al fine di promuovere
lo sviluppo sostenibile

La variante opera delle scelte urbanistiche per soddisfare in-
dubbi interessi di carattere pubblico, legati principalmente al
settore produttivo mediante modifiche atte a conseguire possi-
bilita di adeguato sviluppo di una azienda produttiva locale di
estremo rilievo nel contesto socio-economico-occupazionale
comunale.

Problemi ambientali
pertinenti al piano o al
programma

La modifica urbanistica introdotta con la presente variante
comporta effetti positivi sull’ambiente in quanto riduce com-
plessivamente le aree destinate alle attivita produttive e soddi-
sfa 1 fabbisogni emersi attraverso 1’utilizzo di un’area gia com-
promessa € meno rilevante ai fini agricoli — ambientali rispetto
alle aree che invece riconduce a fini agricoli.
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La rilevanza del piano
0 del programma per

Pattuazione della
normativa comunita-
ria nel settore

dell’ambiente (ad es.
piani e programmi
connessi alla gestione
dei rifiuti o alla prote-
zione delle acque)

La Variante per la specificita delle sue previsioni non riveste
significativa rilevanza ai fini dell’attuazione della normativa
comunitaria nel settore ambientale.

Va inoltre sottolineato che le aree in questione sono collegate o
facilmente collegabili alla fognatura comunale e servite dalle
infrastrutturazioni e dai servizi comunali quali la raccolta dei
rifiuti urbani.
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2.5 Caratteristiche degli effetti e delle aree che possono essere inte-

ressate

Probabilita, durata, fre-
quenza e reversibilita de-
gli effetti

Gli effetti derivanti dall’attuazione degli interventi, tenen-
do conto che riguardano trasformazioni urbanistico-
edilizie del suolo, sono permanenti ed irreversibili.

Carattere cumulativo de-
gli effetti

Non sono rilevabili effetti cumulativi negativi.

Si possono invece prevedere effetti cumulativi positivi in
relazione alla risposta ai fabbisogni che affronta la variante
per quanto concerne la locale situazione sociale ed econo-
mica.

Natura  transfrontaliera
degli effetti

I contenuti della variante non comportano effetti transfron-
talieri.

Rischi per la salute umana
o per I’ambiente (ad es. in
caso di incidenti)

Gli interventi previsti non comportano rischi per la salute
umana e per [’ambiente.

Entita ed estensione nello
spazio degli effetti (area
geografica e popolazione
potenzialmente interessa-
te)

L’area geografica e la popolazione interessata ¢ quella
strettamente locale.

Valore e vulnerabilita
dell’area che potrebbe es-
sere interessata a causa:

- delle speciali caratteri-
stiche naturali o del pa-
trimonio culturale

- del superamento dei li-
velli di qualita ambien-
tali o dei valori limite
dell’utilizzo  intensivo
del suolo

Non si prevedono interferenze dirette od indirette su aree
con particolari caratteristiche naturali o sul patrimonio cul-
turale locale.

Gli interventi della variante inoltre tendono a garantire va-
lori di utilizzo del suolo ottimali in relazione alla riduzione
prevista di suolo agricolo non compromesso.

Effetti su aree o paesaggi
riconosciuti come protetti
a livello nazionale, comu-
nitario o internazionale

Non si verificano interferenze tra gli interventi previsti ed
aree o paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazio-
nale, comunitario o internazionale.
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ALLEGATO 6

estratti P.R.G VIGENTE

- stralcio cartografico — fuori scala

- schede di zona oggetto di modifica

- stralcio norme tecniche di attuazione: articoli oggetto di modifiche
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1) Superficie territoriale dell’area

2) Superficie coperta esistente

3) Superficie aggiuntiva massima tecrica

4) Capacila insediativa aggiuntiva massima prevista

P.R.GC. - COMUNE DI CASALGRASSO N.T.A. Schedan® 37
AREA ART.N.TA. SIGLA
ATTIVITA' PRODUTTIVE 25 A.P.8
CAPACITA' INSEDIATIVA

mg. 42608 12.8540°

mg. 2.250
mq. 4.050
ab. -

(A) PRESCRIZIONI DIDESTINAZIONE D'USO
Propria :p2 —p3—-585-56
Ammessa: r (vedere an. 9)

(B) PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO
Manutenzione ordinaria
Manufenzione stracrdinaria
Restauro conservativo
Risanamento consernvativo
Ristrutturazione edilizia di tipo A
Ristrutturazione edilizia di tipo B

Demoliziona

Demolizione e ricostruzione

Ampliamento e/o sopraelevazions

Mutamento di destinazione d'uso

Ristrutturaziona urbanistica

Muova costruzione

(C) PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZIA:

Densita fondiania, ... oo cersvermns s nesa s s
Rapporto di copertura territoriale. ... .....ocooooiiiniinnens
Rapporto di copertura Iondiang..........covreee s sraner e srens

L= T o (=T

Densia termtorale. ..o it i s e e e

Altezza massima fUom IR .....ooi i i

mt. 8,50

Vedere prascrizioni arl. 25 delle N.TA.
Obbligo di Strumento Urbanistico Esecutivo per la ristrutturazione urbanistica.

Verificare attentamente le indicazioni @ le prescrizioni, contenute nell'elaborato 1-B “Norme
Geologico-tecniche di attuazione”. Nellambito ricadente nella classe b2, in assenza di opere di
nassetto territoriale, saranno consentite solo trasformazioni che non aumenting il carico antropico.
Mell'ambito ncadente nella classe b3, a seguitc della realizzazione di opere di sistemazione
indispensabili per la difesa dell'esistente, sard possibile solo un modesto incremente del carico antropico.

(D) CONDIZIONI, PRESCRIZIONI PARTICOLARI E SPECIFICAZIONI :

* Valore ricalcolato con nuova misurazione digitale (5T 12.840 = 5F 12.069 + P lungo strada 771)
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P.R.GC.- COMUNE DI CASALGRASSO N.T.A. Schedan® 46
AREA ART.N.T.A, SIGLA
ATTIVITA' PRODUTTIVE NUOVO IMPIANTO 26 A.P.N.1

CAPACITA' INSEDIATIVA

1} Superficie territoriale dell'area mg. 2850 2.885°
2) Superticie coperta esistents . &

3) Superficie aggiuntiva massima teorica sulla sup. fondiaria mg. 1.000

4) Capacita insediativa aggiuntiva massima prevista ab.

(A) PRESCRIZIONI DIDESTINAZIONE D'USO
Propria :p2-p3—s85-56

Ammessa: r (vedere art. 9)

(B) PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO

Muova costruzione

(C) PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZIA:
Darsitd tariorigle. .. iainnniiianniiiisininie mc./mg.

Demaitd-formaBie. . oo n s a i S e s me/mg. -

Rapporto di coperturatamitoniale........ooooviiiiiiiinn

Rapporio di copertura fondiario. ..........ooeecieiniininiieneenn, 1/2
=TT (T o T U= = n° -
Allezza massima FUOR BBITA. . ..ot e i e mit. 8,50

(D) CONDIZIONI, PRESCRIZIONI PARTICOLARI E SPECIFICAZIONI :

Vedere prescrizioni art. 26 delle N.T.A.

Dismissione o assoggettamento ad uso pubblico delle aree a sarvizio all'interno del perimetro 5.F.37.
Con Strumento Urbanistico Esecutivo possibilita di modificare il posizionamento delle strade e delle
aree a servizio all'interno del perimetro.,

Verificare attentamente le indicazioni e le prescrizioni, contenute nell'elaborato 1-B "Norme
Geologico-tecniche di attuazione”. L'attuazione degli interventi di cui al punto (B) sara ammessa solo
dopo il collaudo delle opere di riassetto territoriale indispensabili per 1a difesa del sito.

000 0 ———————1

* Malore ricalcolato con nuova misurazione digitale {ST 2.885 = 5F 2.182 + 5P37 di servizi 703)
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P.R.G.C. - COMUNE DI CASALGRASSO N.T.A. Scheda n® 48

AREA ART. N.T.A. SIGLA
ATTIVITA’' PRODUTTIVE NUOVO IMPIANTO 26 A.PN.3
CAPACITA’ INSEDIATIVA

1) Superficie territoriale dell'area mg. 20800 28.681

2) Superficie coperia esisiente mag -

3) Supericie aggiuntiva massima teorica sulla sup. londiaria mg.  9.300

4) Capacita insediativa aggiuntiva massima prevista ab

(A) PRESCRIZIONI DI DESTINAZIONE D'USO
Propria p2 - p3-55-56
Ammessa: r (veders art. 9)

(B) PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO

Muova costruzione

(C) PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZIA:
XA TR oo ot e s R i e T meJ/mg. -
Dersita FoNdRIME. ... vorea et ia s s mresirrnssssinasasiaadinas me./mg. -

Rapporto di copertura territoriale............ccocciiiiecniiicncrn

Rapporto di copertura fondiario.........oooeeiie e 1/2
Piani fuori tema.....coceviiees A o m i A R VTR e R n* -
Altezza massima fUomIBITE. ...t mt. B,50

(D) CONDIZIONI, PRESCRIZIONI PARTICOLARI E SPECIFICAZIONI :

Vedere prescrizioni art. 26 delle N.T.A.

Dismissione o assoggettamento ad uso pubblico delle aree a servizio all'intemo del perimetro 5.P.38,
Verificare attentamente le Indicazioni e le prescrizioni, conlenute nellelaborato 1-B “MNorme
Geologico-tecniche di attuaziona”,

* Valore ricalcolato con nuova misurazione digitale (ST 26.681 = SF 19.148 + 703 5P38 + 6.822 SP4 + 372 strada interna)

F21
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ATTREZZATURE PUBBLICHE DI SERVIZIO ALLE AREE PRODUTTIVE

AREA mg. ESISTENTE IN PROGETTO DESTINAZIONE

SP4 5200 6.822"* in progetic | parco, gioco, spart
SP2 parte 1.750 in progetio parcheggio
SPE parte 1.500 in progetto parco, gicco, sport
SPE parte 4.020 in progetto parcheggio
sPz1 2.368 asistenta parcheggio
SP22 360 esistente parcheggio
SP28 2.040 esistente parcheggio
SP30 4.976 in progetio parcheggio
SP3 4,536 in progetio parcheggio
SP37 Gdd 703" in progetio parcheggio
SP38 2-208 2338" in progetio parcheggio
SP3g 3.600 in progetto | parcheggio
5P39 2.000 in progetto parco, gioco, sport
SP 42 8.671 in progetto parcheggio e verde
TOTALE 43.866 45865 "
AREE DI VERDE PRIVATO

AREA maq.

V.P.1 10.200

VP2 1.300

V.P3 1.500

Totake 13.000

AREA PER ATTIVITA’ ESTRATTIVE

AREA

mq.

AE.

291.600

SU_326_15.doc
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STUDIO ARCHITETTI ASS0CIATI

Art, 26 - AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE (A.P.)

Si riferiscono alle arse, esteme ed intemne al contesto urbano, gid occupale da insediamenti a
carattere produttive o artigianale che si confermano nella loro ubicazions, & nelle quall sono
ricavati ulterion lolti per insediamenti agoiuntivi o si trovano ancora lotti da edificare.

Prescrizioni d'intervento:

Le aree confermate e destinate ad insediamenti produttivi, commerciali, artigianali e industriali
esistenti sono adibite a garanfire l'ordinato sviluppo delle attivita economiche gia in atto, in
relazione alle previsioni socio-economiche comunali,

Aal fine il P.R.G.C. richiama i disposti deli’ar. 26 defla LR.U..

(A) Destinazione d'uso:
Sono considerate prescrizioni d'uvso proprie:
5 = servizi sociali ed attrezzature a livelle comunale:

85 - attrezzature funzionali agli insediamenti produttivi parcheggi, verde, attrezzature sportive,
cantri @ attrezzature sociali, mense a varie)

s6 - attrezzature funzionall agli insediamenti commerciali e direzionall (parcheggi, werde,
centr e servizi sociali, attrezzature varie)

p - aftivité produttive:

p2-  attivith produttive del settore secondario: artigianali ed industriale (guest'ultime compatibili
con il contesto ambientale)

pad - atlivita del settore terziario e attivitd direzionali: (vedera arl. 9)
Sono considerale ammesse:
r- residenziale: per il proprietario di attivita produttiva efo il custode (vedere arl. 9)
Sono consentiti cambiamenti di destinazione d'uso tra gquelli succitati.

Le attivita produttive sono ammesse se non nocive né maleste, ovvero non compartanti emissioni
di polveri, esalazioni inguinanti, rumon eccessivi, percoli di scoppio, vibrazioni, scarichi inguinanti,
[

Le atfivita amministrative e direzionali sono ammesse in misura non supericre, per ogni attivita
produttiva, ad ¥ della superficie ufile.

(B) Tipologia d'intervento:
« con Concessioni Edilizia o Autorizzazione:
- Manutenzione Ordinaria
- Manutenzione Straordinaria
- Restauro e Risanamento Consenvativo
- Ristrutturazione Edilizia
- Demolizione
- Demolizione e Ricostruzione
- Ampliamenti e/o Sopraelevazioni
- Nugve Costruzioni

C.so Piemonte 5 — 12037 BALUZZO — tel. 017541558 - 45
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« con Strumento Urbanistico Esecutivo:
- Demaolizione & Ricostruzione
- Amphamenti efo Sopraelevazion
- Nugwve Costruzioni
- Ristrutiurazione Urbanistica

Sono fatti salvi e recepiti gli S.U.E. gia approvati ed in corso di realizzazione.

(C) Consistenza adilizia:

- Incremento della consistenza edilizia esistente per gli ampliamenti e per ke nuove costruzioni nei
lotti liber con | seguenti indici;

= rapporto di copertura 50% defla superficie fondiaria.

* agflezza massima di edificazione fuori terra mi. 7,00 - 850 - 10,00 (vedere singola scheda)
ad eccezione di silos, impianti tecnologici, ecc.

= altezza massima per gli impianti tecnici (silos, camini, impianti tecnologicl, ecc.) non stabilita
ma da fissare in rappono alle esigenze;

= distanza dai confini dell'area di pertinenza mi. 5,00

= distanze dai fabbricati: in aderenza o ribaltamento del fabbricato pit alto, mt. 10,00 tra fronti
finestrate di edifici abitativ

- Superficie utile lorda residenziale nei casi di abitazione del personale di custodia degli impianti o
del praprietario o del direttore, con divieto assoluto di cessione o locazione a terzi non addetti agli
impianti medesimi, in misura di una unitd abitativa non supenore a 150 mg. per ogni iImpianto
produttivo; potrd essere realizzata una seconda residenza solo nel caso in cui guesta sia
inequivacabilmente giustificata dalla dimensione dell'attivitd produttiva esistente o prevista; in ogni
caso non potrd essere superaio il rapporto tra superficke abitativa e produttiva di 1/3, con un
massimo comungue di mg, 300 di superficie utile lorda, salvaguardando il valore minimo di mg.
150,

(D) Assetto tipologico:
Le prescrizioni di assetto tipologico;

- edifici abitativi di tipp unifamiliare (per fa residenza del titolare e/o del custode dellazienda,
vedere art. 9)

- edifici fipologicamente ordinati ad attivita economiche del setiore arligianale
- edifici tipologicamente ordinali ad altivitd economiche del setlore industriale

- edifici tipologicamente ordinati ad altivita economiche del settore terziario commerciale vedera
art. 9

- edifici ipologicamente ordinall ad attivitd economiche direzionali,

Dovranno essere ulilizzati gl opportuni & necessan impianti di depurazione e trattamento degli
scanchi industriali, secondo quanto previsto dalla vigente normativa.

[l lotto edificabile deve essere servito da strada pubblica o privata di uso pubblico,
| singoli progeti devono specificare:

a) la viabilita di transito e di penetrazione interna all'area;

b le aree destinate ad attrezzature di sernizio;

C.so Piemonte 5 — 12037 BALUZZO — tel. 017541558 - 47
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c} la caratteristica e la localizzazione degli impianti di smaltimento e/o allontanamento dei
rifiuti solidi e liquidi;

d) le fasce di sicurezza e di protezione antinquinamento da prevedersi ai sensi delle vigenti
normative di settore.

Condizioni d'intervento:

Con il ritascio di permesso di costruire sono possibill ali interventi di manutenzione, ristrutturaziona,
ampliamento  deqgli impianti  produttivi  esistenti @ nuova costruzione nei  limiti - fissati
precedantementa,

Eventuali interventi di completa riorganizzazione urbanistica delle aree produttive sono ammessi se
subordinati alla preventiva predisposizione di strumenti urbanistici esecutivi, estesi a lulla la zona.

Gli mterventi di nuova costruzione per linsediamento nei lothi liben di nuove aziende o
lFampliamento delle aziende esistenti quando questa supen | 50% della superficie coperta deghi
edifici esistenti, sempre nel rspetto degli indici e delle norme precedentemente fissate, saranno
ammess| con permesso di costruire subordinata alla stipula di un alto unilaterale d'impagno da
parte dei richiedenti, che dovra prevedere la dismissione o 'assoagettamento ad uso pubblico della
dotazione minima di aree per servizi par al 10% della superficie fondiara di riferimento per le
attrezzature al servizio degli insediamenti produttivi e parl all80% della superficie lorda di
pavimento per le attrezzalure al senvizio degll insediamenti direzionall & commerciali; inolire la
stessa convenzione dovrd disciplingre modaltd, requisiti & tempi di realizzazione delle infrastrutture
da destinare ad uso pubblico, secondo guanto previsto dallart. 49 della LR.U.. Le proposte
progettuali  dovranno, fra  laltro, prevedere adeguate soluzioni  wiare che risolvano
soddisfacentermenie i problemi di accesso sulla Strada Statale e di circolazione intema.

MNon sono richieste dismissioni per gli ampliamenti delle attivita esistenti che non superino il 50%
della superficie coperla esistente; in caso contrario dovra essere prevista |a dismissione delle aree
a standards o l'assoggettamento ad uso pubblico o guando cid non sia possibile o rtenuto
suparfluo ad insindacabile giudizio dell'Amministrazione Comunale, monetizzate.

Le aree asservite ad uso pubblico, in aitemativa alla dismissiong, non sono utilizzabili nel computo
della superficie copribile con gli indici di edificabilita fondiaria (L.R. n°43/95)

L'urbanizzazione della SP6 (con o senza fa previsione dellimpianto di distribuzione del
carburante) dowra tenere conto delle prescrizioni ed indicazioni contenute nell'elaborato 1-B
“Norme Geologico-tecniche di attuazione”, allegato allo studio geologico a supporio delio
strumento urbanistico (ai sensi della circolare del Presidente defla Giunta Regionale 08.05,1986, n.
TILAP).

Per l'area AP1 - AP2 — AP4 — APE — AP13 - AP14 - AP1T e AP18 dovranno essere ulilizzati gli
accessi esistenti e reqolarmente aulorizzali e, per motivi di Sicurezza, non SErANNG AMMESST Nuowvi
accessi direftamente sulla Statale,

MNella parte ancora libera dell'area AP 13 sard-amme

Rormativg—in—maleria—di-ipgurnamenio-go-sisumaza-sullaver: gl interventi di ampliamanto
ammess| dovranno rispettare I'atezza massima di mt. 7,50 ala linea di gronda, dowwanno
prevedere fasce alberate (essenze autoctone) poste sul confine fra l'area produttiva & l'area
agricola; inolire gli interventi dovranno prevedere |a realizzazione di un area di servizio pari al 10%
della superficie territoriale della AP13 in ampliamento, da destinare a parcheggio pubblico {in
dismissione o assoggettamento ad uso pubblico ad insindacabile giudizio della Amminstrazione
Comunale) con particolare attenzione alla accessibilita dalla strada Provinciale.

Fer I'area A P12 non saranno ammessi accessi carrai verso Parea CR.3.

Gli interventi nel’area AP.18 saranno ammessi solo se integrati e facenti parte di un unico
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51



SU_326_15.doc

STUDIO ARCHITETTI ASSOCIATI

progetio urbanistico esecutive che comprenda anche larea posta in configuita sul territorio del
Comune di Lombriasco, al fine di realizzare un unico intervento edilizio ricadente su entrambe |
comuni. Non saranno ammeassi nuovi accessi sulla strada provinciale

Le attrezzature per le attivita di trasformazione, immagazzinamento & commercializzazione dei
prodotii agricoli sono equiparate alle attrezzature per lattivita produttive & come tali potranno
esserg ammesse nelle aree produttive,

Condizioni dlintervento particolari per le aree ricadenti negli ambiti del PTO e PdA:

1

Le aree APS — APE (parte) - APT — AP13 in zona U2 di PTO e di PdA & prioritario;

= favorire lo sviluppo e la gualificazione deli'assetto urbanistico in modo da migliorarne la
gualitd dei servizi e delle opportunita per la fruizione della fascia fluviale;

- favorire lintegrazione della fascia fluviale nel contesto ambientale & territoriale;
- eliminare o mitigare gh impatti paesistici ed ambientali negalivi;
- contenerg o evitare gli sviluppi infrastrutturali,

Al fine di contenere effetti negativi nell'ecosistema fluviale, la localizzazione, le fipologie
edilizie, le altezze deqgli edifici, le trasformazioni fsiche & funzionali del patrimonio esistente, le
reti infrastrutturali, le aree a senizio e |a distribuzione del traffice, non dovranno in alcun modo
indebolire 0 degradare o mutilare la legaibilita della fascia fiuviale & dovranno salvaguardane |
valor documentarn @ ambientall della stessa.

Il completamento delle area ancora libere e gl interventi sul patimonio edilizio esistente,
secondo le prescrizioni di cui ai punti precedenti, dovrd awwenire con criterl di omogeneita
lipologica e funzionale nei confronti delle preesistenzea,

Sui confini con le aree A1 e A2 di PTO e di PdA, particolare attenzione dovrd essere rivolta
alle condizioni dei bordi; lungo questi confini le recinzioni dovranno essere di lipo a giomo
{muretio di sostegno dells cancellata di altezza non superiore 8 70 cm.) & dovranno essere
realizzale delle fasce di verde per [a riduziong degh impatti visivi nei confronti del contesto
agrano e nalurale circostante.

Le aree AP10 — AP15, ricadenti in zona A1 di PTO e di PdA, sono considerate altivita
extragricole, esterne alla FPF. Per tali aree sono consentite esclusivamenta operazioni fino
alla ristrutturazione edilizia senza aumenti di volume o di superficie utile oltre agli ampliamenti
per adeguamento igienico-sanitario, funzionale e realizzazione di impianti tecnici fino ad un
massimo del 20% della superficie coperia.

Le operazioni edilizie consentite dalla normativa dovranno attenersi alla seguenti indicazioni
costruttive:

- altezza massima non superiore a quella delle preesistenze tradizionali limitrofe o, in
assenza, a mt, 7,00 dalla linea di gronda;

- i materiali @ | caratteri costruttivi devono essere adeguati alle preesistenze tradizionali
limitrofe, con particolare riguardo alle pendenze, agh sporti e all'articolazione delle falde
dei tetti, allutilizzo dei materiali di facciata & di coperura (omogenei rispettc a guelli
slorico-locali @ con esclusione assoluta di ivestimenti ceramici e di trattamenti o colori che
facciano emergere Fedificio dal contesio): le sistemazioni esterne non devono presentare
muri contro terra di alezza superiore a mt. 1.50 né superfici impermealizzate superiori a
quelle strettamente necessarie per 'accesso € la sosta, né piantumaziani di essenze
estranee a quelle tradizionali presenti.

Le aree AP1 - AP2Z — AP1B sono individuale dal PTO e del PdA come insediamenti produttivi
arleriali esterni alla FPF e definiti, dalle N.T.A, di PTO e PdA, come “residenze permanenti ed
attivitd artigianali, terziarie., commerciall e produttive di interesse locale, coi servizi e le
infrastrutture ad esse connesse”,

C.50 Piemonte § — 12037 SALUZZO - tel. 017541558 - 49
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Sono ammesse le operazioni di recupero edilizio ed urbanistico, ampliamento degli impianti
esistenti @ completamento delle aree libere intercluse nel rispetto dei parameiri specificati al
punta (c) consistenza edilizia del presente articolo.

Per larea AP17 dowa essere predisposto un wmées progetto esecutive che dovra
comprenders anche la parte gia edificata al fine di studiare una soluzione urbanistica nel suo
insieme lenendo conto delle preesisienze, delle vie di acceso e delle arge di rispetio,
L'attuazions dellintervento potra avvenire anche per straloi funzionall, definiti preliminarmeants
da un progetio unitarc di massima predisposto per tutta larea AP17T, gli stralci funzionali,
attuabili con specifice SUE, non dowvranno in nessun modo pregiudicare la realizzazione
dellintervento nel suo complesso, sia per guanto riguarda lNaccessibilita generale dell'area la
sua fruibilitad e l'individuazione delle aree servizio. In fase attuailva dowra essere dismessa o
assoggeftata ad uso pubblico la SP 42 indicata in cadografia, da destinare ad aree verdi e
parcheqgi, la parte di parcheggio gid esistente posto in prossimild della streda provinciale
potra anche essere non wilizzabile negli oran di chivsura dellazienda; la convenzione dowra
perd prevedere la possiblitd di fruizione della stessa area anche In oraro di chiusura
dellazienda In caso di specifica richieslta da pare dellAmministrazione Comunale per
particolan occasioni (fiere, mercati, feste, ecc.). La nuova edificazione dowd tenere conto dei
manufatti gia realizzatl uniformando le tipologle all'esistente sia per quanto riguarda le atezze
le finture esteme e le colorazioni; | nuowi edificl dovranno inolire essere alineat! ale
preesistenze In modo da creare un implanto urbanistico lineare ed ordinalo. Sia verso |l
confine con il comune di Lombriasco che verso la campagna a nord e verso la cascing
Gamna, il progetto urbanistico dowa prevedere idonee misure di mitigazione e di
compensazions con 'obbligo di creazione di zone di filtro verde, piantumazioni, quinte arboree
ed arbustive ece., con modalita di impianto che tendano alla massima naturalitd, per mitigare
le visuali dei nuovi manufalti dalla campagna circostante. In corispondenza del "percorse di
fruizione™ individuato dal FTQ, il limite di edificabilta dovra rispettare una fascia di 50 mt.
mantre in comispondenzs del cormidoio ecologico minore al confing con il comung di
Lombriasca, il limite di inedificabilitd dovré rispetlare una fascia di 15 ml dal confing. in
cogenza con Fart. 35 delle presenti norme, In tali fasce dowra essere prevista una corina
verde con funzione tampone cosfituita da specle arboree ed arbusfive autoctone. In tali fasce
saranno possibili  esclusivamente minime opere di  recinziong. || piano esecutivo
convenzionato dovrd prevedere anche un’idonea sistemazione dell’accessibiiia allarea dalla
sirada provinciale da concordare con gl uffici tecnici provincial preposti.

Il progetto esecutive dell'area AP1T dovrd riguardare anche la previsione complessiva delle
aree a verde, lapprovvigionamente dell'acqua dowvra awvvenire da acquedotto comunale
mentre e aoque reflue dovwanno essere convogliate m fegnatura pubbhica, Dowa esseré
limitata la pavimentazione impermeabile e studiata in modo appropriato la rete di racoolia
delle acque meteoriche. Dowd essere prevista una specifica area ecologica per smistare ed
avviare ad una corrstta gestione del recupero di eventuali rifiuti speciali. Dowa essere valutata
la possibilita di produrre in loco energia pulita che utilizzi fonti fnnovakili (ai sensi del D lgs
192/05 ed alla Legge Regionale 13/07 e s m. ed i). La verifica delle condizioni di rischio e
salule dalle persone rispetto alle attivita che si andmnno ad insediare nell'area dowa essare
predisposta in fase di progettazione eseculiva,

Il progetto eseculiva sard softoposta a VIA sollanto qualora sia prevista la collocazione
sull'area di attivita ncomprese tra quelle di cui agli ateoati e 11l della Legoe 1522006,

Sugli edifici esistenti nelle AP3 — AP4, ricadente nell'ambito della zona T, all'interno della FPFE,
di PTO e di PdA, saranno consentiti esclusvamente interventi di demalizione senza
ricostruzione, manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro, risanamento consenvativo,
come definiti dall'art. 31 lettera a), b), ¢ della legge 5 agosto 1978, n. 457, interventi di
adeguamento igienico-funzionale, ove necessario, per il rispetio della legislazione in vigore,
anche in materia di sicurezza del lavoro, connessi ad esigenze delle atfivita e degli usi in atto,
anche comportanti ampliamenti, fino ad un massimo del 20% deslla superficie esistente”.

Gli interventi ammessi dovranno essere coredati da uno studio di verifica di compatibilita
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ambientale (WCA) che dovra contenere gli elementi informativi e valutativi di cui al comma 4
dell'art, 4.2 delle M. di A, del PTO e del PdA

Vincoli:

L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui al presente articolo, & subordinata al rispetto dei vincoli
ambiantali di tutela culturale, ecologica e funzionale specificati all'art. 16 delle presanti Morme,

In modo particolare verificare attentamente le indicazioni e e prescrizioni per ogni area, contenute
nell'elaborate 1-B “"Norme Geologico<ecniche di attuazione”, allegato allo studio geoclogico a
supporio dello strumento urbanistico (ai sensi della circolare del Presidente della Giunta Regionale
08.05.1996, n. T/LAP).

Fer gli amelramenti @ gli allineamenti stiradal vedasi 'Arl. 17 @ 18 delle presenti Normae,

Mell'area AP.5 dowd essere mantenula una fascia di arretramento di mi. 20 dalla viebiiitd di
circonvallazione,

C.so Piemonte 5 — 12037 BALUZZO — tel. 017541558 - 51
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Art, 26 - AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE DI NUOVO IMPIANTO (A.P.N.)

Si riferiscono alle aree, a caratiere atigianate e industriale, di nuovo impianto per insediamenti atti
al conseguiments di idonee condizioni di lavoro e allefficienza dei processi produttivi, con la
dotazione deile opporfune misure anmtinguinamento e |8 salvaguardia ambientale e con la
realizzazione delle necessarne opere di urbanizzazione.

Prescrizioni d'intervento:

Le attivita destinate ad insediamenti produttivi artigianali & industriall di nuovo impdanto sono adibite
a garantire l'ordinato sviluppo delle attivitd economiche previste in relazicne alle evoluzioni socio-
economiche comunali ed intercomunal;,

(A} Destinazioni d'uso;
Sono considerate prescrizioni d'uso proprie:
5 - servizi sociali ed attrezzature a livello comunate:

55 -  attrezzature funzionali agli insediamenti produttivi parcheggi, verde, attrezzalure sportive,
centri @ attrezzature sociali, mense e varie

s - altrezzature funzionali agli insediamenti commerciali @ direzionali (parcheggi, verde,
centri @ servizi sociali, attrezzature varie)

p - attivita produttive:

p2-  allivita produtlive del seltore secandario: arbgianali ed industriale (quest'ultime compatibili
con il contesto ambientale)

pd - attivith del settore terziario e altivitd direzionali; (vedere art. 9)
Sono considerate ammesse;
- residenziale: per il proprietano di attivitd produttiva efo il custode (vedere arl. 8)
Sono consentiti cambigmenti di destinazione d'uso Ira quelli succitati.

Le attivita produttive somo ammesse se non nocive né moleste, ovvero non comportanti emissioni
di polveri, esalaziani inquinanti, rumon eccessivi, pencoli di scoppio, vibrazioni, scarichi inguinanti,
ecc..

Le atfivita amministrative & direzionali sono ammesse in misura non superiore, per ogni attivita
produttiva, ad ¥ della superficie utile.

(B) Tipologia d'intervento:
« con Permesso di costrulre:

- Muova Costruzione nel rispetto delle ubicazioni, delle dimensioni e dell’organizzazione delle
aree a senvizio previste nella carografia di P.R.G.C. perle aree A.P.N.A

+  con Strumento Urbanistico Esecutivo:
- Muova costruzione per le aree — AP.N.2 - AP.N.3

{C) Consistenza edilizia:

- Muova edificazione con i seguenti indici:

C.so Piemonte 5 — 12037 BALUZZO — tel. 017541558 - L)
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= rapporio di copertura 50% della superficie fondiaria, al netto delle aree da destinarsi a servizi
dicui alfArt. 21 puntiZ e 3LR.U,

= altezza massima di edificazione fuori terra mi. 8,50 - 10,00 ad eccezione di silos, impianti
tecnologici, Bcc.

= altezza massima per gli impianti tecnici (silos, camini, impianti tecnologici, ecc.) non stabilita
ma da fissare in rapporto alle esigenze;

= distanza dai confini dell'area di partinenza mi. 5,00

= distanze dai fabbricati; in aderenza o ribaltamento del fabbricato pii alto, mt. 10,00 tra fronti
finesirate di edifici abitativi

- Superficie utile lorda residenziale nei casi di abitazione del personale di custodia degli impianti o
del proprietario o del direttore, con divieto assoluto di cessione o locazione a terzi non addetti agli
impianti medesimi, in misura di una unithd abilativa non superiore 8 150 mg. per ogni impianio
produttivo; potrd essere reallzzata una seconda residenza solo nel caso n cul gquesta sia
inequivocabilmente giustificata dalla dimensione dell'attivitd produltiva esistente o prevista; in ogni
caso non potrd essere superato il rapporto tra superficie abitativa e produtiiva di 1/3, con un
massimo comungue di mg. 300 di superficie utile lorda, salvaguardando il valore minimo di ma.
150,

- Sono ammessi interventi pubblici per servizi e infrastrutture di interesse generale, con indici
anche superior a quelli prescritti nel presente articolo,

- Sono ammesse distanze dai confini inferioni a guelle stabilite nel presente articolo a condizione
che intervenga wvincolo legale tra | confinanti che sancisca l'impegno ad osservare comungue le
distanze tra fabbricati e a non creare nuovi frontespizi ciechi.

(D} Assetto tipologico:

Le prescrizioni di assetto tipologico:

- edifici abitativi di tipo unifamiliare (per la residenza del fitolare efo del custode dell'azienda)
- edifici tipologicamenta ordinati ad attivita economiche  del settore artigianale

- edifici fipologicamente ordinati ad attivitd economiche  del setfore industriale

- edifici tipologicameante ordinati ad attivita economiche del settore lerziario commerciale, vedera
art 9

- edificl tipologicamente ordinati ad attivitd economiche direzionali

Dovranno essere ufilizzati gll opportuni & necessarl impianti di depurazione e trattamento degli
scanchi industriall, secondo quanto previsto dalla vigente normativa.

In fase di altuazione dovranno essers anche specificale:
a) la viabilith di ransito e di penetrazione interna all'area;

b) la caratteristica e la localizzazone degll impianti di smattimento efo allontanamento dei dfiuti
solidi e liquidi;

c) le fasce di sicurezza e di protezione antinguinamento da prevedersi ai sensi delle vigenti
nommative di settore in censiderazione delle aitivita che si intende insediare.

Condizioni d'intervento:

Per e areg - AP.N.2 - A.P.N.3 & obbligatoria la preventiva formazione di 5.U.E. esteso a tutta
l'area perimetrata; per le aree A PN.2 8 A P N3 gli strumenti urbanistici esecutivi potranno anche
essers pil di uno, predisposti @ realizzati in termpd successivi, per compani funzionali con superficie
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non inferiore a mag. 10.000; in questo caso dovrd essere rispettata la viabilita indicata dal P R.G. &
non dovra essere compromessa |a fatfibilita, 'accessibiita e la funzionalitad degli eventuali futuri
interventi sull’area rimanente da realizzare sempre con piani urbanistici esecutivi.

L'attuazione deqli interventi edificatori nellarea A.P.N.1 potrda avvenire con permesso di costruire
s& i progetti proposti rispetleranno il disegno urbanistico previsto nelle planimetrie di P.R.G.C.
senza modificare neé la localzzazione né la dimensione delle aree previste per la viabilita, il
parcheggio e il verde pubblico; il tal caso la convenzione dovra definire chiaramente la dismissione
o lassoggettamento ad usa pubblico della dotazione minima di aree per servizi (strade, parchegagi,
marciapiedi & verde pubblico) pan al 20% della superficie temitoriale di riferimento per e
attrezzature al senvizio degli insediamenti produttivi & pari al’'100% della supericie lorda di
pavimento per le attrezzature al servizio degll insediamenti direzionali @ commerciali; incltre |a
stessa convenzione dowd disciplinare moedalita, requisiti @ tempi di realizzazione delle infrastrutture
da destinare ad uso pubblico, secondo quanto previsto dallart, 4% della L.R.U..

Se in fase di progetio esecutivo, quando le venfiche di conteggio delle aree da dismetlere o da
assoggettare ad uso pubblico per il soddisfacimento degli standards urbanistici (art. 21 punti 2 e 3
della L.R.U) dovessero portare a quantitd superiori a quelle previste nella canografia di PR.G.C.
le stesse dovranno essere reperte allintemo delle AP N. o in altemativa monetizzate.

Quota non superiore al 30% di quella prevista dai conteggi di verifica potrd anche essere reperita
all'interno della proprietd e aperia al pubblico anche solo periodicamente {es. orario di apertura dei
negozi o orano di attivita lavorativa) & insindacabile giudizio ed accettazione dell’ Amministrazione
Comunale;, in gquesto caso gli orari dovranno essere definiti in modo inequivocabile nella
COnvEnzione.

Le arse asservite ad uso pubblico, in atemativa alla dismissione, non sono utilizzabili nel computo
della superficie coperta con gli indici di edificabilita fondiaria (L.R. n"43/95)

Sono ammessi adeguamenti di limilata entita dei perimetri delle aree sottoposte a S.U.E.. a norma
dell'ar. 17 8° comma punto b) della L.RE.U..

A ciascun proprietanio di aree ricadenti nell'ambitc delle AP.MN., indipendentemente dalla
deslinazione prevista, compete parte della superficie edificabile, nelle zone specifiche, in
proporziong alla superficie posseduta.

Vincoli:

L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cul al presente arlicolo, & subordinata al rispelto dei vincal
ambientali di tutela cullurale, ecologica e funzionale specificati all'Arl 16 delle presanti Norme,

In modo particolare verificare atlentameante le indicazioni & le prescrizioni per ogni area, contenute
nell'elaborato 1-B “Norme Geologico-tecniche di attuazione®, allegato allo studio geologico a
supporto dello strumento urbanistico (ai sensi della circolare del Presidente della Giunta Regionale
08.05.1996, n. 7/LAP).

Per gli arretramenti e gli allineamenti stradali wedasi I'Art. 17 & 18 delle presenti Norme.
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ALLEGATO 7

estratti P.R.G VARIATO

- stralcio cartografico — fuori scala

- schede di zona modificate

- stralcio norme tecniche di attuazione: articoli modificati
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P.R.GC. - COMUNE DI CASALGRASSO N.T.A.

Schedan® 37

AREA ART.N.T.A. SIGLA
ATTIVITA’ PRODUTTIVE 25 A.P.8
CAPACITA’ INSEDIATIVA

1) Superficie teritonale dell'area (ST 18.946 = 5F 17.911 + 1.0385 SP37)

2) Superficie coperta esistente

3) Superficie aggiuntiva massima teorica (SF 17.911 x 0,85 = 11,642 - 4.914= 6.728)
4) Capacita insediativa aggiuntiva massima prevista

mq. 12.840 18.946
mq. 2250 4.914
ma. 4850  6.728
ab. -

(A) PRESCRIZIONI DI DESTINAZIONE D'USO
Propria ;p2 - p3 -s5-3s6

Ammessa: r (vedere art. 9)

(B) PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO

Manutenzione ordinaria Demolizione e ricostruzione
Manutenzione straordinaria Ampiiamento e/o sopraslevazione
Restauro conservativo Mutamento di destinazione d'uso
Risanamento conservalivo Ristrutiurazione urbanistica
Ristrutturazione edilizia di tipo A Nuova costruzione

Ristrutturazione edilizia di tipo B

Demaolizione

(C) PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZIA:
Densila territoriale........c.ccmi s e
Dansitd fomdiari, o iannamnnanineaiiiiims
Rapporto di copertura termitoniale. ...
Rapporto di copertura fondianio. ..o

Pianmi fuori1erma. ....ocovveveananrr e

Altezza mMassima Lo TBITE. ..o i iais i eis

me./mg. -

mc./mg. -

#2 0,65
nP

mt. 8,50

(D) CONDIZIONI, PRESCRIZIONI PARTICOLARI E SPECIFICAZIONI :

Vedere prescrizioni art. 25 delle N.T.A.
Obbligo di Strumento Urbanistico Esecutivo per la ristrutturazione urbanistica.

Verificare attentamente le indicazioni e le prescrizioni, contenute nell'elaborato 1-B "Norme
Geologico-tecniche di attuazione”. Mell'ambito ricadente nella classe [IIb2, in assenza di opere di
riassatto territoriale, saranno consentite solo trasformazioni che non aumenting il carico antropico.
Nellambito ncadente nella classe b3, a seguitc della realizzazione di opere di sistemazione
indispensabili per la difesa dell'esistente, sard possibile solo un modesto incremento del carico antropico.
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P.R.GC.- COMUNE DI CASALGRASSO N.T.A. Scheda n® 48

AREA ART. N.T.A. SIGLA
ATTIVITA' PRODUTTIVE NUOVO IMPIANTO 26 A.P.N.3
CAPACITA' INSEDIATIVA

1} Superficie territoriale dell'area (ST 19.18% = SF 10.555 « 1 440 SP38 « 6,822 SP4+ sieds 372) Mg, 2868+ 19,189
2) Superficie coperla esistente mq. -

3} Superficie aggiuntiva massima teorica sulla sup. fondiaria mg. 8800 5.277
4) Capacitd insediativa aggiuntiva massima prevista ab.

(A) PRESCRIZIONI DIDESTINAZIONE D'USO
Propria p2-p3-s5-56
Ammessa: r (vedere art. 9)

(B) PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO

Muova costruzione

r (C) PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZIA:
Densita termoniale. .. ..o i e meJmg. -
Denstatondiania. ... e me.J/mg. -

Rapporto di copertura termtonale.. .....oooooiiiniiiiieens -

Rapporto di copertura fondiano.........coooiiiiiieinininnnenens 1/2
A CT T [ n° -
Altezza Massima fuori tBITE. .. ..o e mt. 8,50

(D) CONDIZIONI, PRESCRIZIONI PARTICOLARI E SPECIFICAZIONI :

Vedere prescrizioni art. 26 daelle N.T.A,

Dismissione o assoggetiamentio ad uso pubblico delle aree a servizio all'interno del perimetro S.P.38.
Verificare attentamente le indicazioni e le prescrizioni, conlenute nellelaborato 1-B “Norme
Geologico-tecniche di attuazione”,
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ATTREZZATURE PUBBLICHE DI SERVIZIO ALLE AREE PRODUTTIVE

AREA mg. ESISTENTE IN PROGETTO DESTINAZIONE
S5P4 6,822 in progetto parco, gioco, sport
SP2 parte 1.750 in progetio parcheggio
SP6 parte 1.500 in progetto parco, gioco, sport
SP6 parta 4.020 in progetto parcheggio
SP21 2.368 esistente parcheggio
sP22 360 esistente parcheggio
sPas 2.040 esistente parcheggio
SF30 4978 in progetto parcheggio
SP31 4,536 in progetto parcheggio
SPa7 TH3 1.035 esistente i EHE parcheggio
SP3s 2330 1.440 in progetto parcheggio
SP39 3.600 in progetto parcheggio
SP3s 2.000 in progetto parco, gioco, sport
SP 42 8.671 inprogetto | parcheggio e verde
TOTALE 45.866  45.118

AREE DI VERDE PRIVATO

AREA mag.

VP 10.200
V.P.2 1.300
V.P.3 1.500
Totale 13.000

AREA PER ATTIVITA' ESTRATTIVE

AREA

mg.

AE.

291.600
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ed immediala accessibilta delle aree a servizio (viabiltd e standards), senza modificame la
quantita (verificata ai sensi dell'art. 21 della LR.U), e prevedendole comungue sempre all‘intermo
dellarea diC.R..

Sono ammessi adeguamenti di limitata entita dei perimetri delle aree softoposte a 5.U.E., a norma
dell'art. 17 8° comma punto b) della LR.U..

A ciascun proprietario di aree ricadenfi nellambito delle C.R., indipendentemente dalla
destinazione prevista, compete parde defla volumetria edificabile, nelle zone specifiche, in
proporzione alla superficie possaduia,

In tutte le aree residenziall di nuovo impianto, almeno il 40% dell'area risultante libera dalle
costruzioni e dalle prescritte aree a parcheggio privato, dovranno essere sistemate a verde,

Vincoli:

L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui al presente adicolo, & subordinata al rispetto dei vincoli
ambientali di tutela culturale, ecologica e funzionale specificati all'Art. 16 delle presenti Norme.

In modo particolare verificare attentamente le indicazioni e le prescrizioni per ogni area, contenute
nell'elabarato 1-B “Norme Geologico-tecniche di attuazione”, allegato allo studio geologico a
supporto dello strumento urbanistico (ai sensi della circolare del Presidente della Giunta Regionale
03.005.1986, n. 7/LAP).

Le previsioni urbanistiche allintemo delle aree CR& sono in ogni caso subordinate alla
realizzazione e collaudo degli interventi di messa in sicurezza dell'area nei confronti di fenomeni di
allagamento sia dowuti a rigurgite del flume Fao, lungo rio Pascolo delle Oche, sia a causa di
inondazioni provenianti dal Torrente Maira.

Per gli arretrameanti @ gli allineamenti stradali vedasi 'Art. 17 e 18 delle presenti Norme,

Art, 26 - AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE (A.P.)

Si riferiscono alle aree, esterne ed inteme al contesto urbano, gia occupate da insediamenti a
caraftere produttivo o adigianale che si confermano nella loro ubicazione, & nelle gual sono
ricavali ullerion lotli per insediameanti agaiuntivi o 5i trovano ancora lolli da edificare.

Prescrizioni d'intervento:

Le aree confermate e destinate ad insediamenti produttivi, commerciali, artigianali e industrial
esistenti sono adibite a garantire l'ordinate sviluppo delle attivitha economiche gia in atto, in
relazione alle previsioni socio-economiche comunali.

A tal fine il P.R.G.C. richiama | disposti dell’art. 26 della L.R.U..

(A) Destinazione d'uso:
Sono considerate prescrzioni d'uso proprie;
5 - servizi sociall ed attrezzature a livello comunale:

g5 - attrezzature funzional agl insediamenti produltivi parcheagi, verde, altrezzalure sportive,
centri e attrezzature seciali, mense & varie)

5B - allrezzature funzionali agl insediamenti commerciali e direzionali (parcheggi, wende,
centri e servizi sociali, attrezzature varie)

80785 15 doe 42
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p - attivit produttive:

p2-  attivita produttive del settore secondario: artigianali ed industriale (guest'ultime compatibili

con il contesto ambientale)

p3- aftivita del settore terziario e aftivita direzionali: (vedere art, )
Sono considerate ammesse;

r- residenziale: peril proprietanio di attivitd produttiva efo | custode (vedere arl. 9)

Sono consentili cambiamenti di destinazione d'uso tra quelii succitati.

Le attivitd produttive sono ammesse 58 non nocive né maoleste, owero non comportanti emissioni
di polveri, esalazioni inguinanti, rumori eccessivi, pencoli di scoppio, vibrazioni, scarichi inguinanti,

BCC..

Le attivitd amministrative e direzionali sono ammesse in misura non superiore, per ogni atlivita
produttiva, ad ¥ della superficie utile

(B) Tipologia d'intervento:

con Concessioni Edilizia o Autorizzazione;
- Manutenzione Ordinaria

- Manutenzione Stracrdinaria

- Restauro e Risanamento Conservativo
- Ristrutturazione Edilizia

- Demolizione

- Demolizione & Ricostruziona

- Ampliament: /o Sopraelevazioni

- Nuowve Costruzioni

con Strumento Urbanistico Esecutive:

- Demolizione e Ricostruzione

- Ampliamenti efo Sopraelevazioni

- Nuove Costruzioni

- Ristrutturazione Urbanistica

Sono fatti salvi e recepiti gli S.U.E. gia approvall ed in corso di realizzazione.

(C) Consistenza edilizia:

- Incremento della consistenza edilizia esistente per gli ampliamenti e per le nuove costruzioni nei
lotti liberi con | seguenti indici:

rapporto di coperfura 50% della superficie fondiara, salve diversa indicazione per
specifiche area.

altezza massima di edificazione fuori terra mi. 7.00 - 8,50 - 10,00 (vedere singola scheda) ad
eccezione di silos, impianti lecnologici, ece.

altezza massima per gli impianti tecnici (silos, camini, impianti tecnologici, ecc.) non stabilita
ma da fissare in rapporto alle esigenze,

distanza dai confini dell'area di perlinenza mi. 5,00
distanze dai fabbricati; in aderenza o nballamento del fabbricato pig alto, mt. 10,00 tra fronti
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finestrate di edifici abitativi

- Superficie utile lorda residenziale nei casi di abitazione del personale di custodia degli impianti o
del proprietario o del direttore, con divieto assoluto di cessione o locazione a terzi non addetti agli
impianti medesimi, in misura di una unitd abitativa non superore a 150 mg. per ogni impianto
produttivo; potra essere realizzata una seconda residenza solo nel caso in cui questa sia
inequivocabilmente giustificata dalla dimensione dellatlivita produttiva esistente o prevista; in ogni
caso non potrd essere superato il rapporto tra superficie abitativa e produttiva di 1/3, con un
massimo comungue di mg. 300 di superficie ulile lorda, salvaguardando il valore minimoe di mg.
150.

(D) Assetto tipologico:
Le prescrizioni di assetio tipologico:

- edificl abitathvi di tipo unifamiliare (per fa residenza del titolare efo del custode dellazienda,
vadere art. 9)

- edifici tipologicamente ordinati ad attivitd economiche del settore aligianale
- edifici tipologicamente ordinati ad attivitd economiche del settore industriake

- edifici tipelogicamente ordinati ad attivith economiche del settore terziario commerciale vedere
art. 8

- edifici tipologicamente ordinati ad attivita economiche direzionali.

Covranno essere utilizzati gli opportuni e necessar impianti di depurazione e trattamento degli
scanchi industriali, secondo guanto previsto dalla vigente normativa.

Il lotto edificabile deve essere servito da strada pubblica o privata di uso pubblico.
| singoli progetti devonao specificare:

a) la viahilita di transito e di penetrazione interna all'area;

by le aree destinate ad attrezzature di senvizio,

¢} la caratteristica e la localizzazione degli impianti di smaltimento e/ allontanamento dei
rifiuti solidi e liquidi,

dy le fasce di sicurezza e di protezione antinguinamento da prevedersi ai sensi delle vigenti
normative di setiors,

Condizioni d'intervento:

Con il rilascio di permesso di costruire sono possibili gl interventi di manutenzione, rstrutturazione,
ampliamento  degll  impiant produttivi  esistenti & nuova  costruzione  nei limiti - fissati
precedentemente, anche a seguito di demolizione oi edifici esistenti.

Eventuali interventi di complela rorganizzazione urbanistica delle aree produttive sono ammessi se
subardinati alla preventiva predisposiziong di strumenti urbanistici esecutivi, estesi a tutta la zona.

Gli mterventi di nuova costruzione per linsediamento nel loth liben di nuove aziende o
l'ampliamento delle aziende esistenti quando questo super il 50% della superficie coperta degli
edifici esistenti, sempre nel rispetto degli indici e delle norme precedentemente fissate, saranno
ammessi con permesso di costruire subordinata alla stipula di un atto wnilaterale d'impegno da
parte dei richiedenti, che dovra prevedere la dismissione o 'assoggettamento ad wso pubblico della
dotazione minima di aree per servizi pari al 10% della superficie fondiaria di riferimento per le
attrezzature al servizio degli insediamenti produttivi & pari all80% della superficie lorda di
pavimento per le attrezzature al servizio degli insediamenti direzionali @ commaerciali, inoltre la
stessa convenzione dovrd disciplinare modalita, requisiti e tempi di realizzazione delle infrastrutture
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da destinare ad uso pubblico, secondo quanto previsto dall'art. 49 della LRU.. Le proposte
progettuali dovranno, tra ['altro, prevedere adeguate soluzioni wviarie che risolvano
soddisfacentemente | problemi di accessa sulla Strada Statale e di circolazione interna.

Mon sono richieste dismissioni per gli ampliamenti delle atfivita esistenti che non superino il 50%
della superficie coperia esistente; in caso contrario dovra essere prevista |a dismissione delle arse
a slandards o l'assoggettamento ad uso pubblico o quando cio non sia possibile o ritenuto
suparfluo ad insindacabile giudizio dellAmministrazione Comunale, monetizzate.

Le aree asservite ad uso pubblico, in aitemativa alla dismissione, non sono utilizzabili nel computo
della superficie copribile can gl indici di edificabilita fondiaria (L.R. n*43/835)

L'urbanizzazione della SP6 (con o senza la previsione dellimpianto di distribuzione del
carburanie) dowvrd tenere conte delle prescrizionl ed indicazionl conlenute nell'elaborato 1-8
“Norme Geologico-tecniche di attuazione”, allegato allo studio geologico a supporto dello
strumento urbanistico (al sensi della circolare del Presidente della Giunta Regionale 08.05,1986, n.
TILAP),

Per l'area AP1 - AP2 — AP4 — APE - AP13 - AP14 - AP1T e AP18 dovranno essere wlilizzati gli
accessi esistenti e regolarmente autorizzali e, per motivi di Sicurezza, NON SErANN0 AMMESsSi nuov|
accessi direftamente sulla Slatale.

Mella parte ancora libera dell'area AP13 gli interventi di ampliamento ammessi dovranno nspettare
l'altezza massima di mt. 7,50 alla linea di gronda, dovranno prevedere fasce alberate (essenze
autoctone) poste sul confine tra I'area produttiva @ I'area agricola; inoltre gli interventi dovranno
prevedere |a realizzazions di un area di servizio pari 8l 109 della superficie lerritoriale dellsa ARP13
in ampliameanta, da destinare a parcheggio pubblico (in dismissiong o asscggettamento ad uso
pubbiico ad msindacabile giudizio della Amministrazione Comunale) con parlicolare attenzione alla
accessibilita dalla strada Provinciale,

Per 'area A P12 non Saranno ammessi access camail verso l'area CR.3.
Gli interventi nellarea A.P.18 saranno ammessi solo se integrati e facenti parte di un unico
progetio urbanistico esecutive che comprenda anche 'area posta in contiouild sul territorio del

Comune di Lombriasco, al fine di realizzare un unico intervento edilizio ricadente su entrambe |
comuni. Mon saranno ammessi nuowv accessi sulla strada provinciale.

Le attrezzature per e attivitd di trasformazione, immagazzinamento e commercializzazione dei
prodotti agricoli sono equiparate alle attrezzature per l'attivita produftive & come tali potranno
essere ammesse nelle aree produttive.

Per l'area AP8 é previsto, mediante lintervento diretto, il rapporto di copertura pari al 656%
delfa superficie fondiaria. GIi imterventi dovranno rispettare l'indicazione topografica delle
aree per senvizi.

Condizioni d'intervento panticolari per le aree ricadenti negli ambiti del PTO e PdA:
1. Le aree APS - APG (parte) - APT = AP13 in zona U2 di PTO e di PdA @ prioritario;

- favorre lo sviluppo e la qualificazione del'assetto urbanistico In modo da migliorarne la
qualita dei servizi e delle opportunita per la fruizione delia fascia fluviale;

- favorire lintegrazione della fascia fluviale nel contesto ambiantale e territoriale;
- eliminare o mitigare gli impatti paesistici ed ambientali negativ;
- conlenere o evilare gli sviluppi infrastrutlurali.

Al fine di contenere effetti negativi nell'ecosisterna fluviale, la localizzazione, le tipologie
edilizie, le allezze degll edifici, le trasformazioni fisiche e funzionall del patrimonio esistents, le
refi infrastrutturali, le aree a servizio @ |a distribuzione del traffico, non doveanno in atcun modo
indebolire o degradare o mutilare la legoibilitd della fascia fluviale e dovranno salvaguardane |
valori documentan e ambientali della stessa.
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Il completamento delle aree ancora libere e gli interventi sul patrimonio edilizio esistente,
secondo le prescrizioni di cui ai punti precedenti, dovra avvenire con criteri di omogeneita
tipologica & funzionale nei confronti delle pressistenze.

Sui confini con e aree A1 8 A2 di PTO e di PdA, particolare attenzione dovra essere rivolta
alle condizioni dei bordi; lupgo questi confini le recinzioni dovranno essere di tipo a giomo
{muretio di sostegno della cancellata di altezza non superiore a 70 cm.) e dovranno esserg
realizzate delle fasce di verde per la riduzione degh impatti visivi nei confronti del contasto
agrario e naturale circostante.

Le aree AP10 - AP15, ricadenti in zona A1 di FTO e di PdA, sono considerate attivita
extragricole, esterne alla FPF. Per tali aree sono consentite esclusivamente operazioni fino
alla ristrutturazione edilizia senza aumenti di volume o di superficie ulile oitre agh ampliameanti
per adeguamento iglenico-sanitario, funzionale e realizzazione di impianti tecnici fing ad un
massimo del 20% della superficie coperia.

Le operazioni edilizie consentite dalla normativa dovranng attenersl alla seguenti indicazion|
costrullive:

- ghezza massima non superiore a quella delle preesistenze tradizionall limitrofe o, in
assenza, a ml. 7,00 dalla linea di gronda;

- i maleriali & | caratten costruttivi devono essere adeguali alle preesistenze tradizionali
limitrafe, con particolare riguardo alle pendenze, agl spori e all'aticolazione delle falde
dei tetti, all'utilizzo dei materiali di facciata e di copertura (omogenei rispetto a quelli
storico-locali e con esclusione assoluta di rivestimenti ceramici e di trattamenti o colori che
faccianoc emergere 'ediiicio dal contesto): le sistemazioni esteme non devono presentare
muri contro terra di altezza supenore a mi. 1,50 né superfici impermealizzate superiorni 8
guelle strettamente necessarie per |'accesso e la sosta, né piantumazioni di essenze
estranee a quelle tradizionali presenti.

Le aree AP1 - AP2 — AP16 sono individuate dal PTO e del PdA come insediamenti produttivi
arteriali esterni alla FPF e definiti, dalle N.T.A. di PTO & PdA, come “residenze permanenti ed
attivila ardigianali, terziarie, commerciali e produttive di interesse locale, coi senvizi e le
infrastrutture ad esse connessa”,

Sono ammesse e operazioni di recupere edilizio ed urbanistico, ampliameante degli impianti
esistenti e complatamento delle aree libere intercluse nel rispetto dei parametn specificati al
punta (¢) consistenza edilizia del presente articolo

Per l'area AP17 dovrd essere predisposto un progetto esecutivo che dowrd comprendere
anche la parte gia edificata al fine di studiare una soluzione urbanistica nel suo insieme
lenendo conto delle preesistenze, delle vie di acceso e delle aree di nspetlo. L'attuazione
dellintervento potrd awenire anche per stralei funzionall, definiti preliminarmente da un
progetto unitario di massima predisposto per tulta 'area AP17; gli stralci funzionali, attuabili
con specifico SUE, non dovranna in nessun modo pregiudicare la realizzazione dellintervento
nel suo complesso, sia per quanto riguarda l'accessibilitd generale dell’area la sua fruibilith e
lndividuazione delle aree sendzio. In fase atluativa dowrd essere dismessa 0 assoggettala ad
uso pubblico la SP 42 indicata in cartografia, da destinare ad aree verdi e parcheggi; la pare
di parchegaio g esistente posto in prossimitd della strada provinciale potrd anche essere non
utilizzabile negli orar di chivsura dell'azienda; la convenzione dowa perd prevedere la
possibilitd di fruizione della stessa area anche in orario di chiusura dell'azienda in caso di
specifica richiesta da parte dellAmministrazione Comunale per particolar occasioni (fiere,
mercati, feste, ecc). La nuova edificazione dowd tenere conto dei manufatti gid realizzati
uniformando e tipologie all'esistente sia per quanto riguarda le altezze le finiture esterne e le
colorazioni; i nuovi edifici dovranno inolire essere aflineati alle preesistenze in modo da creare
un impianto urbanistico lineare ed ordinato. Sia verso il confing con il comune di Lombriasco
che verso la campagna a nord e verso la cascina Gamna, il progetto urbanistico dowra
prevedere idonee misure di mitigazione e di compensazione con l'obbligo di creazione di zone
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di filttro verde, piantumazioni, guinte arboree ed arbustive ecc., con modalitd di impianto che
tendano alla massima naturalita, per mitigare le visuali dei nuovi manufatti dalla campagna
circostante. In comispondenza del “percorso di fruizione” individuato dal PTO, i limite di
edificabilita dowa nspeliare una fascia di 50 mt. mentre in comispondenza del corridoio
ecologico minore al confine con il comune di Lombriasco, il Imite di inedificabilita dovra
rispettare una fascia di 15 mt dal confine. in cogenza con l'art. 35 delle presenti norme. In tali
fasce dovra essere prevista una cortina verde con funzione tampone costituita da specie
arboree ad arbustive autoctone. In tali fasce saranno possibili esclusivamente minime opere di
recinzione, |l piano esecutivo convenzionato dovrd prevedere anche un'idonea sistemazione
dell'accessibilita all'area dalla strada provinciale da concordare con gli uffici tecnici provinciali
praposti

Il pragetto esecutivo dell'area AP17T dowrd riguardare anche la previsione complessiva delle
aree a verde, lapprowvigionamento dell'acgua dowrd awveenire da acquedotto comunale
mentre le acque reflue dovranno essere convogliate in fognatura pubblica. Dova essere
limitata la pavimenlazione impermeabile e studiata in modo appropriato la rete di raccolta
delle acque meteoriche, Dowra essere prevista una specifica area ecologica per smistare ed
avviare ad una corretia gestione del recupero di eventuali rifiuti speciali. Dowra essere valutata
la possibilita di produrre in loce energia pulita che utilizzi fonti finnovabili (ai sensi del D.gs
152/05 ed alla Legne Regionale 13/07 e s.m. &d i.). La verifica delle condizioni di rischio &
salute delle persone rispetto alle aftivitd che si andranno ad insediare nell'area dovra essere
predisposta in fase di progettazione esecutiva,

Il progetto esecutivo sara softoposto a VA soltanto qualora sia prevista la collocazione
sull'area di attivitd ricomprese tra quelle di cui agli allegati |l e |l della Legge 152/2006.

4, Sugll edifici esistent nelle AP3 — AP4, nicadente nell'ambito della zona T, all'interno della FPF,
di PTC e di PdA, saranno consentiti esclusivamente interventi di demolizione senza
ncostruzione, manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro, nsanamento conservativo,
come definiti dall'art. 31 lettera a), b), ¢ della legge 5 agosto 1978, n. 457, interventi di
adeguamento igienico-funzionale, ove necessario, per il rispetio della legislazione in vigore,
anche in materia di sicurezza del lavoro, connessi ad esigenze delle attivita e degli usi in atto,
anche comporanti ampliamenti, fino ad un massimo del 20% della superficie esistente”,

Gli inferventi ammessi dovranno essere coredati da uno studio di verifica di compatibilita
ambientale (WVCA) che dowrd comtenere gh elementi informativi ¢ vahdtativi di cui al comma 4
dell'art. 4.2 delle N. di A. del PTO e del Pda

Vincoli:

L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui al presente aricolo, & subordinata al rispetto dei vincoli
ambientali di tutela culturale, ecologica e funzionale specificati allArl. 16 delle presenti Mome,

In modo paricolare verificare atienamente le indicazioni e le prescrizioni per ogni area, contenute
nell'elaborate 1-8 “Norme Geologico-tecniche di attuazione”, allegato allo studio geologico &
supporto dello strumento urbanistico (ai sensi della circolare del Presidente della Giunta Regionale
08.05.1986, n. TILAP).

Fer gli arretramenti @ gli allineamenti stradali vedasi I'Arl. 17 & 18 delle presenti Norme.

Mellarea AP.5 dowrd essere marntenuta una fascia di arretramento di mt. 20 dalla wabilta di
circonvallazione,

Art. 26 - AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE DI NUOVO IMPIANTO (A.P.N.)

Si riferiscono alle aree, a carattere afigianake e industriale, di nuove impianto per insediamenti att
al conseguimento di idonee condizioni di lavoro e all'efficienza dei processi produttivi, con la
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dotazione delle opporfune misure antinguinamento e la salvaguardia ambientale & con la
realizzazione delle necessarie opere di urbanizzazione.

Prescrizioni d'intervento:

Le afttivita destinate ad insediamenti produttivi artigianali e industriali di nuovo implante sono adibite
a garantire l'ordinato sviluppo delle attivitd economiche previste in relazione alle evoluzioni socio-
economiche comunali ed intercomunali,

(A) Destinazioni d'uso:
Sono considerate prescrizion! d'uso proprie:
5 - servizi sociall ed altrezzature a livelle comunale:

55 - altrezzature funzionali agh insediamenti produltivi parchegagi, verde, attrezzature sportive,
centri e attrezzature sociali, mense e vare

s6 - attrezzature funzionali agl insediamenti commerciali & direzionali (parchegoi, verde,
centri e servizi sociali, attrezzature varie)

p - attivitd produttive:

p2- - attivita produttive del settore secondario: artigianali ed industriale (quest'ultime compatibili
con il contesto ambientale)

p3 - attivita del settore terziario e aftivita direzionali: (vedere art. 9)
Sono considerate ammesse:
r - residenziale; per il proprietario di attivitd produttiva efo il custode (vedere art. 9)
Sono consentiti cambiamenti di destinazione d'uso tra quelli succitati,

Le attivita produttive sono ammesse se non nocive né maleste, ovwero non compartanti emission
di polveri, esalazioni inquinanti, rumorn eccessivi, pericoli di scoppio, vibrazioni, scarichi inquinanti,
B0,

Le atfivita amministrative & direzionali sono ammesse in misura non supenore, per ogni attivita
produttiva, ad ¥ della superficie ufile

(B) Tipologia dintervento:
o gon-Rarmesso-di-costruire;

- Muova Costuzions nel rispetto delle ubicazi ‘R
mmmmmmmmmm1

= con Strumento Urbanistico Esecutivo:

- Nuowva costruzione per le aree - AP.N.2 - A.P.N.3

(C) Consistenza edilizia:
- Nuova edificaziona con | seguenti indici:

= rapporio di copertura 50% defla superficie fondiaria, al netto delie aree da destinarsi a servizi
dicuiallAr. 21 punti 2 e 3 LR.LL.

= altezza massima di edificazione fuori terra mi. 8,50 - 10,00 ad eccezione di silos, impianti
tecnologicl, ece.

BU_7E5_15 o 48

70



SU_326_15.doc

= altezza massima per gli impianti tecnici (silos, camini, impianti tecnologici, ecc.) non stabilita
ma da fissare in rapporto alle esigenze;

= distanza dai confini dell'area di pertinenza mt. 5,00

= distanze dai fabbricati: in aderenza o ribaltamento del fabbricato pid alto, mt. 10,00 tra fronti
finestrate di edifici abitativi

- Superficie utlle lorda residenziale nel casi di abitazione del personale di custodia degll impianti o
del proprigtario o del direttore, con divieto assoluto di cessione o Iocazione a terzi non addetti agli
impianti medesimi, in misura di una unitd abitativa non superiore a 150 mo. per ogni impianto
produttivo; potrd essere realizzala una seconda residenza solo nel caso in cui guesta sia
inequivocabiimente giustificata dalla dimensione dell'atiivitd produitiva esistente o prevista; in ogni
caso non poilrd essere superato il rapporto tra superdficke abitaliva & produttiva di 1/3, con un
massimo comungue di mg. 300 di supericie ulile lorda, salvaguardando il valore minimo di mag.
150.

- Sono ammessi interventi pubblici per servizi e infrastrutture di interesse generale, con indici
anche superier a gquelli prescrittl nel presente anicolo.

- Sono ammesse distanze dai confini inferion a quelle stabilite nel presente articolo a condizione
che intervenga vincolo legale tra | confinanti che sancisca limpegno ad osservare comungue e
distanze tra fabbricali & & non creare nuovi frontespizi ciechi.

(D) Assetto tipologico:

Le prescrizioni di assetto tipologico:

- edifici abitativi di tipo unifamiliare (per la residenza del titolare e/o del custode dellazienda)
= edifici tipalogicamente ordinati ad atfivita economiche del settore artigianale

- edifici tipologicamente ordinati ad attivitd economiche del settore industriale

- edifici tipologicamente ardinati ad attivitd economiche de! settore terziario commerciale, vedere
art. 9

- edifici tipologicamente ordinatl ad attivita economiche direzionali

Dovranno essere utilizzati gli opportuni @ necessar impianti di depurazione e trattamento degli
scarnichi industriali, secondo quanto previsto dalia vigente normativa.

In fase di attuazione dovranno essere anche specificale:
a) la viabilitd di transito e di penetrazione interna all'area;

by la caratteristica e la localizzanone degl impianti di smaltimento &/o allontanamento dei rifiuti
solidi e liquidi;

c) le fasce di sicurezza e di protezione antinguinamento da prevedersi ai sensi delle vigent
nonmative di settore in considerazione delle attivitd che si intende insediare.

Condizioni d'intervento:

Per e aree = AP.N.2 = A.P.N.3 & obbligatoria la preventiva formazione di S.UE. esteso a tutta
l'area perimetrata; per le aree AP.N.2 e AP.MN.2 gli strumenti urbanistici esecutivi potranng anche
essere pid di uno, predisposti e realizzati in tempd successivi, per comparti funzionali con superficie
non inferiore a mg. 10.000; in questo caso dowra essere rispettata la viabilta indicata dal P.R.G. &
non dovra essere compromessa la fatfibilita, laccessibilita e la funzionalta degli eventuali futuri
interventi sull'area rimanente da realizzare sempre con piani urbanistici esecutivi.
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Se in fase di progetio eseculivo, quando fe verfiche di conteggio delle aree da dismettere o da
assoggeltare ad uso pubblico per il soddisfacimento degli standards urbanistici (art. 21 punti 2 e 3
della L.R.U}) dovessero portare a quantitd superiori a qualle praviste nella canografia di PR.G.C
l2 stesse dovranno essera reperte allintemo delle A.FP.N. o in alemativa monetizzate,

Quota non superiore al 30% di quella prevista dai contegai di verifica potrd anche essere reperita
allinterno della proprietd e aperta al pubblico anche solo periodicamente (es. orario di apertura dei
negozi o orario di attivita lavorativa) & insindacabile giudizio ed accettazions dell’ Amministrazione
Comunale; in questo caso gl oran dovienno essere definiti in modo inequivocabile nela
convenzione.

Le arse asservile ad uso pubblico, in aitemativa alla dismissione, non sono utilizzabili nel computo
della superficie coperta con gli indici di edificabilita fondiaria (L R, n"43/95)

Sono ammessi adeguamenti di imitata entitd dei perimetn defle aree soltoposte a S.U.E.. a norma
dell'art. 17 8 comma punto b) della LR.U..

A ciascun propretano di oaree rcadenti nellambito delle APMN.. indipendentemente dalla
destinazione prevista, compete parte della superficie edificabile, nelle zone specifiche, in
proporzione alla superficie posseduta.

Vincoli:

L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cul al presente articolo, & subordinata al rispefto dei vincali
ambientali di ttela culturale, ecologica e funzionale specificati all'Ar. 16 delle presenti Morme,

In modo particolare verificare atientamente le indicazioni e le prescrizioni per ogni area, contenute
nell'elaborato 1-B “Norme Geologico-tecniche di attuazione”, allegato allo studio geologico a
supporto dello strumento urbanistico (al sensi della circolare del Presidente della Giunta Regionale
08.05.1996, n. TILAP).

Fer gli arrelramenti e gli allineamenti stradali vedasi 'Arl. 17 & 18 delle presenti Norme.

Art. 27 - AREA AGRICOLA

Si rferisce a3 quelle aree destinala esclusivamente alle attivitd dirette alla coltivazione,
allallevamento del bestiame, alla silvicoltura o ad esse connesse, quali trasformazione dei prodotti
agricoli, purché non abbiano caratteristiche industriali.

Prescrizioni d'intervento:

Le aree destinate o confermate ad atiivita produttive del setiore primanio sono adibite aglh usi
produttivi, abitativi e di servizio, atti a soddisfare le esigenze economiche e sociali dei prodution e
dei lavoratori rurali,

Il P.R.G.C. richiama a tal fine | disposti dellAd. 25 della L.R.U..
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PARTE TERZA:
DETERMINAZIONI IN MERITO ALLA VAS

1. Il procedimento di V.A.S.

Come illustrato nel punto 1.3 della Parte Seconda, I’Amministrazione Comunale ha
inoltrato il Rapporto Preliminare (formato dalla Parte Prima e Seconda della presente rela-
zione) ai soggetti competenti in materia ambientale individuati in:

— ASL CNI1
—  ARPA Piemonte (Dipartimento di Cuneo)
—  Provincia di Cuneo

Nei termini previsti sono pervenuti due soli contributi da parte di Arpa Piemonte con
nota prot. 97736 del 27/11/2015 e della Provincia di Cuneo con nota prot. 109482 del
23.11.2015.

Nel paragrafo che segue sono illustrati i chiarimenti forniti in merito alle osserva-
zioni e proposte formulate da Arpa e Provincia.

Tenendo conto dei suddetti contributi e delle determinazioni dell’Organo Tecnico di
cui il Comune si ¢ avvalso, il Comune quale Autorita Competente nel procedimento VAS,
tramite specifica determina (che costituisce provvedimento di verifica) del soggetto inca-
ricato (responsabile area tecnica) ha concluso il procedimento stesso escludendo la varian-
te parziale n. 3 dalla fase di valutazione.

Il provvedimento di esclusione, che qui si allega, ha peraltro prescritto la necessita di
integrare le norme di attuazione o le tabelle di zona relative all’area oggetto di variante
con una puntuale disciplina finalizzata a ridurre gli impatti connessi agli interventi previ-
st1.

Il procedimento di VAS avviato mediante la verifica preventiva di assoggettabilita,
ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 152/06 e s.m. si conclude con il provvedimento di verifica
richiamato e la variante parziale, come previsto dalla D.G.R. 12-8931 del 09/06/2008, puo
proseguire il suo iter di adozione e poi di approvazione.
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UNIONE DI COMUNI

"TERRE DAI MILLE COLORI"

ORIGINALE

Determinazione del Responsabile
SERVIZIO TECNICO - EDILIZIA PRIVATA E URBANISTICA

N. 34
del
11/12/2015

RESPONSABILE DEL SERVIZIO: Maria Lucia BIGLIONE

OGGETTO :
VARIANTE PARZIALE N.3 - FASE DI VERIFICA PREVENTIVA DI
ASSOGETTABILITA’ ALLA VAS - PROVVEDIMENTO DI VERIFICA CON

ESCLUSIONE DALLA FASE DI VALUTAZIONE Al SENSI DELL' ART.12 DLLGS. 152406
€ sd

L anno duemilaguindici | il giomo undiel del mese di dicembre nel proprio ufficio.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO - EDLIZIA PRIVATA E URBANISTICA
Visto il Decreto Lemslativa 18 agosto 2000 0, 267;
Visto il Decreto Legislativa 30 marzo 2001 n. 165;
Visto lo Statuto dell™Unione ;

Visto il Repolamento di contabilita dell*Uniong approvato con deliberazione del Consiglie
n. 9 det 01/1272014;

Visto il Regolarmento di organizzazione degli uffici e dei servizd dell’Unione approvato con
deliberazione di Giunta n. 9 in data 1% dicembre 2014,
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Visto il decreto del Presidente dell Unione n. 15 del 05062003 di noming del responsabile
del Servizio Area Teenica Fdilizia Ambientale -

- Dato afto che:

- in datg 19 lwelio 2004 50 & costituitn 'Uniane df Comuni denominata “TERRE DA MILLE
COLORT di cui me fanne parte § Comuni of Cavalgrayso, Lombriasco od Qeasio

- Duniore o inizicte ad exercitare fa suo cttiving o far data dal 1° gennaio 2015
1 atte del passaggio delle funzioni dal Comune all 'Unione ¢ stofo adottate con defibera di
Crmea n, A7 del 27 dicembre 2014

Premesso;

che il comune di Casalgrasso ha avviato ung variante ol PRG.C, vigente ai sensi dell’urt. 17
comma 5 e seguenti della LR 5677 e s. m. ed i, denominata VARIANTE PARZIALE n. 3,
avente come oggetto PFamplizmento dell®aren APY ed il suo sumento del rapporto di copertura (con il
contestuale nording delle arse produttive attigue ¢ la nduzione dell’area APN3);

— che, per assolvere agli obblighi previst dal D Lgs 153206 e s.m. & stato redatio il Rapporto
Prefiminare conformemente all'allepato 1 del medesimo D.Lps, comprendente la desorizione
della Variante, le informazioni ¢ i dati necessari alla verifica degli impatti significativi
sull’ambiente derivanti dall’attuazione della Variante, al fine di verificare la necessitd o
menn di assoggenabilith a valutazione della Variante stessa;

- che somo stati individuat | soggetti competenti in materia ambientale da consultare m:
- Provincia di Cuneo, Settore Tutela Ambiente;
- Arpa Plemonte, dipamimento di Cuneo- Attivita istimuzionale di produzione;
ASL CN 1. Dipartimento di Prevenzione, Servizio igiene ¢ sanith pubblics;

che il Rapporto Prelimingre € stato trasmesso al soggetti competenti a1 (ind ambientali
precedentemente elencati;

che tra 1 sogeetli consultan hanno faro pervenire propri contributi;
Provincia di Cuneo nota prot. L09482 del 251172015
ARLPA. Plemonte nota prot. 97736 del 271172015

che il Comune di Casalgrasso con deliberazione della Giunta Comunale n. $5 del 23/1 22010
ha individuato presse Comune di Rullia ... .nella persona di.. Masento geom. Fabio
L Orpano Teenico Comunale alto a svolgere gli adempimenti necessari ai fini V.ALS. inerenti
fa Variante Parziale n.3;
visto
- le determinazioni, prot. n. 7162 (. .del 11/12/2015... espresse dall'Organe Teenico
imearicalo;
- i coniribuli espressi dall’ Arpa e dally Provineia di Cuneo sopramemzionati;
considerato:
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— ¢he la Vananie non inlerfcrisce con arce protette di rilievo nazionale o regionale (parchi,
SIC, 2PS) ¢ neppure s prevedono interferenze dirette o indirette su aree con particolar
caratteristiche naturali o sul patrimonio culturale locale;

— g¢he la Vanante nguarda un ambito assa imetato ¢ di rascurabile interesse agricolo in quanto
delimitato da un Jeto da viabilivh esistenti e dallaltro da edifici produttivi ed in guanio risulia
gif parcialmente compromesso da costruzioni csistenti;

— che rattgst di un’ared gid inlrastrutiurats ¢ che pertanto non richiede dotazioni urbanizzative
supplementart soprathutto nel riguardi della viabilita esistente;

- che i sogeett interessan ai fini ambientali sono concordi nell"esclusione della Yariante dalla
valutazione in quanto anch’essi ritengonge che non paiono sussistere criticita ambientali di
rlievo ancorche i contributi della Provincia di Cunco o dell’ARPA | contengano
raccomandazioni che dovranno essere recepite nelle Norme di Attuazione del Piane;

- Dato atto che il sottoscritto, in ordine al presente provvedimento, ne ha  conlrolfale
preventivamente la repolarita teenica ¢ ne attesta, & sensi dell’art, 147 bis, 17 comma, del
Decretn Legislativo 18 agosto 2004L n. 267 e s.mui. . la regolaritd e la correttesen dell” azione
amminisiraiiva;

DETERMINA

Lche la Variante Parziale n. 3 del P.R.G. del Comune di Casalgrasso, redatra ai sensi
dell’art.17,c.5 ¢ seguenti della LR, 5677 ¢ s.m. ed i. non debba essere sottoposta alla
valutazione ai sensi dell'articolo 12 del D Lgs. 152/06 ¢ s. m. ¢ della D.G.R. 12-8931 del
09/06/2008, subordinatamente al recepimenta. nelle Norme di Attuzione dello strumento
wrhanistico o nefle sue 1abelle di zona, delle prescrizioni che seguono. che tengono conto del
provvedimento dell"Organo Tecnico incaricato e dei contribuil rasmessi dai soggetli
competenti in materia ambientale interpellati:

- in sede di richiesta di permesso di costruire per gli interventi previstt dovrd essere predisposta
la Valutazione di Clima Acustico al fine di verificare il nspetto der purametn di legee ed
eventualmente porre in afto azioni mitigative;

- la progestacione degh interventi previsti dovid ispirarsi ai contenuti del Protocollo Ttaca per gli
edifici mdustrials;

- ove leenicamente altuabile ¢ per pli usi compatibili dovranno essere previsti sistemyd artl a
reperire aegue al di fuon del pubblico servizio di acquedotto;

- 'impermeshilizzazione delle aree non edificate dovrd essere contenuta negli stretti limitl
necessari e comungue la pavimentazione di piazzali ¢ parchegei, almeno nelle parti 3 minore
percorrenza, dovrd essere realizanta con impiego di soluzioni tecniche drenanti e a clevalo
grado di inerbimento {marmette autobloccanti forate, prato armato ¢ simlij;

- il terreno agrario 8 seguitc delle operazione di seotico dovrd essere adeguatamente
accantonato e conservalo, evitando eccessivi compatiamenti in modo da preservame le
originarie caraneristiche fisico-chimiche, e dovrd essere nutilizzato negli interventi di
sistemagione delle aree a verde per le quali dovranno essere impiegate specie arboree autoctone,;
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- la recinione sui lai nord ed ovest dell’area di inlervento dovrd essere rifinita con
accorgimenti e modalitd ambientalmente gradevoli e consone allo s def luoghi (materiali di
finitura, coloriture, utilizzo del verde e simili):

-dovranmo essere previsti |'utilizzo di led per I'illuminazione delle aree e dei percarsi di accesso
al nuovi edifici, ¢ la limitazione della dispersione di flusso luminoso mediante impiego di
lompade per I'illuminazione esterna ad alta efficienza, provviste eventualmente di regnlazione
degli orari di accensione ¢ del flusso luminoso,

- in sede di progettazione dovra essere condotta una valutazione della localizzazione ¢
conlormasione dei nuovi edifich con riferimento @ possibili impatti con Uavifauna ¢ in il caso
prevedere accorgiment] costruttivi che possano limitare tale problematica.

2.che la presente determina sia trasmessa al sogeetti in maleria ambientale imerpellat nel
procedimento ¢ pubblicata sul sito web del Comune di Casalgrasse, E Unione Terre dai Mille
Colon

I RESPONRARILE DEL SERVIZIO
Merin Lucta BIGLICGNE
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IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO
1 Dhchiars che non sussistendo impegni di spesa non necessita del viso di regolaritd contabile

attesiante ka copertara finansan.

X1 Appone 1l Visto di regolarith contabile attestante Ia copertura finenzinein della presents

determinazione ol sensi dell'ar. 151, comma 4 del TUEL del 1808 204000,

Casalgrasso, li 1L RESPONSARILE DEL SERVIZIO FINANZIARID
Walter ARNAUD

ATTESTAZIONE DN ESECUTIVITA®

Il preseme provvedimeno & divenulo esecutivo in data con Fapposieione del

visto di regolanith comtabile sitestunte ls coperiurs finEnziaris.

Clasalprssso, 1 L SEGRETARIO DELL'UNIONE
Calogero doit, FIORELLO

RELAZIONE DI PUBBRLICAZIONE

Copin della presente Detenminazione & m pubblicazione sul sito web wtituaonale dell’Ente — Sexione Albo

Pretorin on line in data odiemna per rimaneryi 15 giomi consceutivi dal al
L i sensi dellan, 124, 1° comma, del D Lgs. 18 agosio 2000, n® 267 ¢
dallart. 32 della legpee n 602009 ¢ g5.mm.il,

Casalgrasso, li ILSEGRETARIO DELL'UNIONE
Calogero doir. FIORELLD
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2. Rilievi formulati dai soggetti competenti in materia ambientale
e relative determinazioni assunte.

In merito alle raccomandazioni dell’Arpa ed alle prescrizioni da recepire si sottoli-
nea quanto segue.

—  Attraverso I’introduzione di una specifica integrazione normativa per 1’area oggetto
di intervento sara prescritto :

e obbligo di predisporre la valutazione previsionale di impatto acustico;

e necessita di ispirarsi, in sede di progettazione, ai contenuti del Protocollo Itaca
per gli edifici industriali;,

e raccomandazione di utilizzo, in caso di necessita, per gli usi compatibili di ac-
que prelevate al di fuori del pubblico servizio di acquedotto;

e raccomandazione di ridurre I’'impermeabilizzazione del suolo e di adottare pa-
vimentazioni permeabili;

e obbligo di adeguata movimentazione, accantonamento e riutilizzazione del ter-
reno agrario;

e obbligo di rifinire la recinzione su lati nord ed ovest dell’area di intervento con
modalita ambientalmente gradevoli e di utilizzare per le aree sistemate a verde
specie erboree autoctone;

e obbligo di limitazione della dispersione di flusso luminoso;

e obbligo di limitare eventuali impatti sull’avifauna.

—  Per quanto concerne I’allacciamento della pubblica fognatura, tenendo conto delle
destinazioni previste per la nuova edificazione (essenzialmente magazzini e depositi)
non si prevedono maggiori incarichi sull’impianto di depurazione esistente.

—  Per quanto concerne I’adozione di soluzioni tecniche idonee a limitare processi di
degrado del suolo, si precisa che in considerazione della morfologia del terreno (pia-
neggiante), della tipologia della costruzione (un solo piano ed assenza di interrati) e
soprattutto della limitata superficie di intervento, non si prevedono significativi im-
patti in materia e che pertanto sono sufficienti le consuete attenzioni che si prestano
in fase esecutiva dei lavori.

—  Relativamente alla raccomandazione di garantire una buona integrazione con il con-
testo paesaggistico si sottolinea che 1’intervento ¢ mirato ad una sola costruzione che
completa gli edifici industriali esistenti e che quindi saranno utilizzate tipologie e
materiali coerenti con I’esistente.

—  Relativamente alle raccomandazioni per I’impiego di terreno proveniente da altri siti
si precisa che non se ne prevede I’eventualita.

In merito alle raccomandazioni della Provincia si sottolinea quanto segue.
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—  Relativamente al temuto aumento dei flussi veicolari (settore viabilita) connessi
all’ampliamento dell’area produttiva in oggetto si fa osservare che le nuove costru-
zioni previste sono principalmente rivolte a soddisfare esigenze di riordino e mag-
giore funzionalizzazione della struttura produttiva gia esistente ed in particolare a
soddisfare esigenze di magazzini e ricoveri oggi insufficienti. Tali problematiche
non comporteranno dunque un aumento apprezzabile di flussi veicolari. Si precisa
inoltre che gli interventi previsti non prevedono ulteriori accessi sulla SP30.

—  Relativamente alle raccomandazioni dell’Ufficio Protezione Civile si precisa che il
P.R.G. ¢ gia adeguato al PAI ed alla circolare 7/LAP e successiva Nota Tecnica e
che quindi gli interventi previsti ne osserveranno le relative prescrizioni. In partico-
lare le norme di attuazione richiamano esplicitamente gli obblighi di realizzazione
degli interventi necessari per la sicurezza idrogeologica dell’area.

—  Relativamente al suggerimento (Ufficio Pianificazione) di riutilizzo della cascina
esistente, si precisa che le necessita dell’azienda sono orientate alla realizzazione di
magazzini e ricoveri (la sede direzionale e gli uffici sono gia esistenti) e che quindi
le caratteristiche strutturali di tali destinazioni non si conciliano con quelle
dell’edificio esistente.

—  Relativamente alla necessita di modificare la classificazione acustica esistente (setto-
re tutela del Territorio), come richiamato in sede di Rapporto Preliminare,
I’ Amministrazione procedera come prevede la legge regionale di settore, successi-
vamente all’approvazione della variante.

—  Relativamente alle raccomandazioni relative alle risorse idriche (Ufficio Acque) si
precisa che gli interventi previsti saranno senza dubbio compatibili 1 vari Piani di ge-
stione del fiume Po e delle Acque della Regione Piemonte. Relativamente infine alle
condizioni conclusive si ritiene che le stesse siano operanti ope legis ma che non ab-
biano diretta attinenza con I’intervento edilizio che la Variante prevede.

3. Modifiche apportate alla bozza di Variante Parziale a seguito del
procedimento VAS

A seguito del procedimento VAS, conclusosi come si € detto con il provvedimento
di esclusione della fase di valutazione, ed in particolare sulla base delle prescrizioni forni-
te dal provvedimento di verifica, la variante parziale n. 3 ¢ stata integrata con alcune nor-
me finalizzate a migliorare le ricadute ambientali delle nuove previsioni urbanistiche.

Le norme di cui si tratta riguardano ’area AP8, oggetto di modifica, e sono state in-
serite nell’art. 25 delle norme di attuazione dello strumento urbanistico.

Si riporta di seguito il testo dell’art. 25 con evidenziate in grassetto le modifiche in
questione.

Relativamente alla cartografia ed alle schede di zona non si prevedono ulteriori mo-
difiche e pertanto si rimanda a quanto inserito nell’allegato 7 della Parte Seconda.
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ed immediata accessibilita delle aree a servizio (viabilita e standards), senza modificarne |la
quantita {verificata ai sensi dell'art. 21 della LR.U.), & prevedendole comungue sempre all'interno
dellarea di C.R..

Sono ammess| adeguamenti di limitata entita dei perimetri delle aree sottoposte a S.U.E., a norma
dell'art. 17 8* comma punto b) della L.R.LL..

A ciascun proprigtario di aree ricadenti nelfambito delle C.R., indipendentemente dalla
destinazione prevista, compete parte della volumetria edificabile, nelle zone specifiche, in
proporzione alla superlicie posseduta,

In tutte le aree residenziali di nuovo impianto, almena il 40%: dell’area risultanta libera dalle
costruzioni e dalle prescritte aree a parcheggio privato, dovranno essere sistemate a verde.

Vincoli:
L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cul al presente articolo, & subordinata al rispetto dei vincoli
ambigntall di twiela cullurale, ecologica e funzionale specificati allAr. 16 delle presenti Norme,

In medo particolare verificare attentamente le indicazioni e le prescrizioni per ogni area, contenute
nell'elaborato 1-B "Norme Geologico-tecniche di attuazione”, allegate alle studio geologico a
supporo dello strumento urbanistico {ai sensi della circolare del Presidente delia Giunta Regionale
08.05.1996, n. 7/LAF).

Le previsioni urbanistiche allinterno delle aree CRE& sono in ogni caso subordinate alla
realizzazione e collaude degli interventi di messa in sicurezza dell'area nei confronti di fenomeni di
allagamento sia dovuti a rigurgilo del fiume Po, lungo rio Pascolo delle Oche, sia a causa di
inondazionl provenienti dal Tarrente Maira.

Par gli arretramenti e gli allineamenti stradali vedasi I'Art. 17 e 18 delle presenti Norme.

Art. 25 - AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE (A.P.)

Si riferiscono alle aree, estermne ed interme al contesto urbano, gid occupate da Insediamenti a
carattera produttive o artigianale che si confermano nella loro ubicazione, e nelle quali sono
ricavati ulteriori lotti per insediamenti aggiuntivi o si trovano ancora lotti da edificare.

Prescrizioni d'intervento:

Le aree confermate e destinate ad insediamenti produttivi, commerciali, artigianall e industriali
esistenti sono adibite a garantire 'ordinato sviluppo delle atiivith economiche gia in atto, in
relazione alle previsioni socio-economiche comunali,

Aal fine il P.R.G.C. richiama i disposti dell'art. 26 della L.R.LU..

{A) Destinazione d'uso:
Sono considerate prescrizioni d'uso propria:
& - servizi sociall ed attrezzature a livello comunale:

sh - aftrezzature funzionali agli insediamenti produttivi parcheggi, verde, attrezzature sporfive,
centri e atirezzature sociall, mense e vare)

56 - aftrezzature funzionali agh insediamenti commerciali e direzionali (parcheggl, verde,
centri @ servizi sociall, attrezzature varia)
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p - attivita produttive:

p2-  aftivita produttive del settore secondario: artigianali ed industriale (quest'ultime compatibili
con il contesto ambientala)

p3 - attivith del settore terziario @ attivita direzicnali: (vedere art. 9)
Sono considerate ammesse:
r - residenziale: per il proprietario di attivita produttiva efo il custode (vedere art. 9)
Sono consentiti cambiamenti di destinazione d'uso fra quelli succitafi.

Le attivitd produttive song ammesse s& non nocive né moleste, owwero non comportanti emissioni
di polveri, esalazioni inquinanti, rumori eccessivi, pericoli di scoppio, vibrazioni, scarichi inguinanti,
ect.,,

Le atfivita amministrative a direzionali sono ammesse in misura non superiore, per ogni aftivita
produttiva, ad Y della superficie utile.

(B) Tipologia d'intervento:
= con Concessioni Edilizia o Autorizzazione:
- Manutenzions Ordinaria
- Manutenzione Stracrdinaria
- Restauro e Risanamento Conservalivo
- Rigtrutturazione Edilizia
- Demaolizione
- Demaolizione & Ricostruzione
- Ampliament /o Sopraslevazioni
= Muove Costruzioni
» con Strumento Urbanistico Esecutivo:
- Demaolizione e Ricostruzione
- Ampliament e/o Sopraslevazioni
- Muove Costruzioni
= Ristrutturazione Urbanistica
Sono fatti salvi @ recepiti gl 5.U.E. gia approvali ed in corso di realizzazione,

{C) Consistenza edilizia:

- Incremento della consistenza edilizia esistente per gli ampliamenii e per le nuove costruzioni nei
lotti [iberi con i seguenti indici:

* rapporto di coperfura 50% della superficie fondiaria, salvo diversa indicazione per
specifiche aree.

= gltezza massima di edificazione fuori terra mt. 7,00 - 8,50 - 10.00 (vedere singola scheda) ad
eccerione di silos, impianti tecnologlcl, ecc.

= allezza massima per gli impianti tecnici {silos, camini, impianti ecnologici, ecc.) non stabilita
ma da flissare in rapporto alle esigenze;

= distanza dai confini dell'area di pertinenza mi, 5,00
= distanze dai fabbricati: in aderenza o ribaltamento del fabbricato pid alto, mt. 10,00 tra fronti
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finestrale di edifici abitativi

- Superficie utile lorda residenziale nei casi di abitazione del personale di custodia degli iImpianti o
del proprietario o del direttore, con divieto assoluto di cessione o locazione a terzi non addetti agli
impianti medesimi, in misura di una unita abitativa non superiore a 150 mg. per ogni impianto
produttivo; potra essere realizzata una seconda residenza solo nel caso in cui questa sia
inequivocabilmente giustificata dalla dimensione dell'attivita produtfiva esistente o prevista, in agni
caso non potrd essere superato | rapporto tra superficie abitativa e produttiva di 1/3, con un
massimo comungue di mg. 300 di superficie utile lorda, salvaguardando il valore minimo di mg.
150.

(D) Assetto tipologico:
Le prescrizioni di assetto tipologico:

edifici abitativi di tipo unifamiliare (per la residenza del tilolare efo del cusiode dell'azienda,
vedere art. 9)

- edifici ipologicamente ordinati ad attivita economiche del seftore artigianale
- edifici tipologicamente ordinati ad attivita economiche del seflore industriale

edifici tipologicamente ordinati ad attivita economiche del settore terziario commerciale vedere
art. 9

- edilici tipologicamente ordinali ad atthvita economiche direzionali,

Dovranno essere ulilizzall gii opportunl & necessari impianti di depurazione & trattamento degli
scarichi industriali, secondo quanto previsto dalla vigente normativa.

Il lotto edificabile deve essere senito da strada pubblica o privata di uso pubbhico.
I singaoli progetti devono specificara!

a) la viabilita di transito & di penetrazione interma all'area;

b) le aree destinate ad attrezzature di servizio;

el la caralieristica e la localizzazione degli impianti di smalimento efo allontanamento dei
rifiuti solidi @ liquidi;

d) le tasce di sicurezza e di protezione antinguinamento da prevedersi ai sensi delle vigenti
normative di sellore,

Condizioni d'intervento:

Con il rilascio di permesso di costruire sono possibili gli interventi di manutenzione, ristrutturazione,
ampliamento  degll  impianti  produttivi - esistenti &  nuova  costruzieng  nel limiti fissal
precedaentaments,

Eventuali interventi di completa ricrganizzazione urbanistica delle aree produttive sono ammessi se
subordinati alla preventiva predisposizione di strumenti urbanistici esecutivi, estesi a tutta la zona.

Gl interventi di nuova costruziong per linsediamento nei lonl liberd di nuove aziende o
lampliamento defle aziende esistenti quando questo superi il 50% della superficie coperta degli
edifici esistenti, sempre nel rispettc degli indici @ delle norme precedentemente fissate, saranno
ammessi con permesso di costruire subordinata alla stipula di un afo unilaterale d'impegno da
parte dei richiedenli, che dovrd preveders la dismissione o [assoggellameanto ad uso pubblico della
dotazione minima di aree per servizi pari al 109 delia supericie londiaria di riferimenio per le
attrezzature al servizio degli insediamenti produttivi e pari all80% defla superficie lorda di
pavimento per le attrezzature al servizio degli insediamenti direzicnali e commerciali; inoltre la
stessa convenzions dovra disciplinare modalitd, reguisiti e tempi di realizzazione delle infrastrutture
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da destinare ad uso pubblico, secondo guanto previsto dall'art. 49 della LLR.U. Le proposte
progeftuall  dovranno, tra l'aliro, prevedere adeguate soluzicni  wviarie che  risolvano
soddisfaceniementa i problemi di accesso sulla Strada Statale e di circolazione interna.

Mon sono richieste dismissioni per gli ampliamenti delle attivita esistenti che non superino il 50%
della superficie coperta esistente; in caso contrario dovra essere prevista la dismissione delle aree
a standards o l'assoggetlamento ad uso pubblico o quando cid non sia possibile o ritenulo
superfluo ad insindacabile giudizio dell Amministrazione Comunale, monetizzate.

Le aree asservite ad uso pubblico, in alternativa alla dismissiona, non sono utilizzabili nel computo
della superficie copribile con gli indici di edificabilita fondiana {L.R. n®43/95)

L'urbanizzazione della S.P6 (con o senza la previsiong dellimpiants o disiribuzione del
carburanie) dovrd tenere conio delle prescrizioni ed indicazioni conlenule nell’elaborato 1-B
“Norme Geologico-tecniche di attuazione™, allegato allo studio geologico a supporfo dello
strumento urbanistico (ai sensi della circolare del Presidente della Giunta Regionale 08.05.1938, n.
TILAP).

Per l'area AP1 - AP2 - AP4 - APE — AP13 - AP14 - AP17 e AP18 dovranno essers utilizzati gh
accessi esistenti e regolarmente aulorizzati e, per motivi di sicurezza, non saranno ammessi nuovi
accessi direftamente sulla Statale.

Mella parte ancora libera dell’area AFP13 gli interventi di ampliamenio ammessi dovranno rispettare
l'altezza massima di mt. 7,50 alla linea di gronda, dovranno prevedere fasce alperate (essenze
autoctoneg) poste sul confine tra l'area produftiva e larea agricola; inclire gli interventi dovranno
preveders la realizzazione di un area di servizio pan al 10% della superficie territoriale della AP13
in ampliaments, da destinare a parcheggio pubblico {in dismissione o assoggettamento ad uso
pubblico ad insindacabile giudizio della Amministrazione Comunale) con particolare attenzione alla
accessibilita dalla strada Provinciale.

Per I'area A.P.12 non saranno ammessi accessi carrai verso l'area C.R.3,

Gli interventi nell'area A.P.18 saranno ammessi solo se integrati e facenti parte di un unico
progetio urbanistico esecutivo che comprenda anche l'area posta in contiguita sul territorio del
Comune di Lombriasco, al fine di realizzare un unico interventa edilizio ricadente su entrambe i
comuni, Non saranng ammessi nuovi accessi sulla strada provingiale.,

Le attrezzature per le attivitd di trasformazione, immagazzinamento e commercializzazione dei
prodoti agricoll sono equiparate alle attrezzalure per lattivith produttive & come tali potranng
essere ammesse nelle aree produttive.

Sull'area APS sono previsti, mediante Intervento diretto, intervent! di completamento, anche
a sequito di demolizione di edifici esistenti.con rapporto di copertura pari al 65% della
superficie fondiaria. GIi interventi dovranno rispettare l'indicazione topografica delle aree
per servizi.

Sull’area AP8 valgono inolire le seguenti prescrizioni;

- ad ulteriore specificazione delle prescrizioni contenute nell'elaborato 1-B “Norme
Geologico-tecniche di attuazione” si precisa che gl interventi sull’area oggetio della
variante parziale 3 sono subordinali alla contestuale realizzazione di una recinzione
che abbia le caratteristiche di opera di difesa fdraulica. Tale opera dovra essere
progettata da figura professionale competente (ingegnere idraulice) che dovra
emettere apposita cerlificazione della adeguatezza della medesima quale intervento
di riassetto territoriale funzionale alla minimizzazione del rischio idraulico presente.

in sede di richiesta di permesso di costruire per glf interventi previsti dovra essere
predisposta la Valutazione of Clima Acustico al fine di verificare i rispetto dei
parametri di legge ed eventualmente porre in atto azioni mitigative;

- la progettazione degli interventi previsti dovra ispirarsi ai confenuti de! Protocolio
ltaca per gii edifici industriali;

- ove tecnicamente attuabile e per ghi usi compatibili dovranno essere previsti sistemi
afti a reperire acgue al di fuori del pubblico servizio di acquedotio;
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l'impermeabilizzazione delle aree non edificate dovra essere conlenuta negli stretti
fimiti necessari e comungue la pavimentazione di piazzali e parcheggi, almeno nelle
parti di minore percorrenza, dovra essere realizzata con impfego di soluzioni
tecniche drenanti e a elevato grado di inerbimento {marmette autobloccanti forate,
prato armato e simili);

il terreno agrario a seguito delle operazione di scolice dovra essere adegualamente
accantonato e conservato, evifando eccessivi compattamenti in modo da
preservarne le originarie caratteristiche fisico-chimiche, e dovra essere riutilizzato
negli interventi di sistemazione delle aree a verde per le quali dovranno essere
impiegate specie arboree autoctone;

- la recinzione sui fati nord ed ovest dell’area di intervente dovra essere rifinita con
accorgimenti e modalitd ambientalmente gradevoll e consone allo stato dei luoghi
{materiali di finitura, coloriture, utilizzo del verde e simili);

- dovranno essere previsti l'utilizzo di led per I'iluminazione delle aree e dei percorsi
di accesso al nuovi edifici, e la limitazione della dispersione di flusse luminoso
mediante impiego di lampade per l'illuminazione esterna ad alta efficienza, provviste
eventualmente di regolazione degli orari di accensione e del flusso luminoso;
in sede di progettazione dovra essere condoita una valutazione della localizzazione
e conformazione dei nuovi edifici con riferimento a possibili impatti con I'avifauna e
in tal caso prevedere accorgimenti costruttivi che possano limitare tale
problematica.

Condizioni d'intervento particolari per le aree ricadenti negli ambiti del PTO e PdA:
1. Le aree AP5 - APG (parte) - APYT — AP13 in zona LI2 di PTO e di PdA & priontario:

favorire lo sviluppo e la qualificazione dell'assetto urbanistico in modo da migliorarne la
gualita dei servizi @ delle opportunita per la fruizione della fascia fluviale;

favorire lintegrazione della fascia lluviale nel contesto ambientale e territoriale;
eliminare o mitigare gl impatt paesistici ed ambientall negativ;
contenare o evitare gli sviluppi infrastrutiurali.

Al fine di contenera effetti negativi nell'ecosisterma fluviale, la localizzazione, le tipologie
edilizie, le altezze degli edifici, le trastormazioni fisiche e funzionali del patrimonio esistenta, le
reti infrastrutturali, le aree a servizio e |a distribuzione del fraffico, non dovranneo in alcun modo
indebolire o degradare o mutilare la leggibilita della tascia fluviale e dovranno salvaguardare i
valori documentari @ ambiantali della stessa.

Il complatamento delle area ancora libere e gli interventi sul patrimonio edilizio esistente,
secondo le prescrizioni di cui ai punti precedent, dovra avvenira con criteri di omogeneita
tipologica e funzionale nai confronti delle praesistenze.

Sui confini con le aree A1 e A2 di PTO e di PdA, particolare attenzione dovra essere rivolta
alle condizioni dei bordi; lungo guesti confini le recinzioni dovranno essere di fipe a giorno
(muretto di sostegno della cancellata di altezza non superiore a 70 cm.) @ dovranno essera
realizzate delle fasce di verde per la riduzione degli impatti visivi nei confronti del contesto
agraric & naturale circostante.

2. Le aree AP10 —= AP15, ricadenti in zona A1 di PTO e di PdA, sono considerate atiivita
extragricole, esterne alla FPF. Per tali aree sono consentite esclusivamente cperazioni fino
alla ristrutturazione edilizia senza aumanti di volume o di superficia utila oltre agli ampliamenti
per adeguamento igienico-sanitario, funzionale e realizzaziona di impianti tecnici fino ad un
massimo del 20% della superficie coperta.

Le operazioni edilizie consentite dalla normativa dovranno attenersi alla seguenti indicazioni
costruttive:

altezza massima non superiore a quella delle preesistenze tradizionali limitrofe o, in
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assenza, a mt. 7.00 dalla linea di gronda;

- 1 materali e | caratteri costruttivi devono essere adeguati alle preesistenze tradizionali
limitrofe, con particolare riguardo alle pendenze, agli sportl & allaricolazione delle falde
dei tefti, allutilizzo dei materiali di facciata e di coperiura (omogensi rispetlo a quell
storice-locali @ con esclusione assoluta di rivestimenti ceramici e di trattamenti o colori che
facciano emergere l'edificio dal conlesto): le sistemazioni estarne non devano presentars
muri confro terra di altezza superiore a mt. 1,50 né superfici imparmealizzate superiori a
quelie strettamente necessarie per ['accesso & la sosla, ne pianiumazioni di essenze
estranee a quelle radizionali presenti.

3. Le arge AP1 — AP2 — AP16 sono individuate dal PTO e del PdA come insediamenti produtfivi
arterigli esterni alla FPF e definiti, dalle N.T.A, di PTO e PdA, come “residenze parmaneanii ed
attivita artigianali, terziarie, commerciall e produttive di interesse locale, col servizi e le
infrastrutiure ad esse connesse”.

Sono ammesse le operazioni di recupero edilizio ed urbanistico, ampliamento degli impianti
esislenti @ completamento delle aree libere intercluse nel rispetto dei parametri spacilicali al
punto (¢) consislenza edilizia del presente arlicolo.

Per l'area AP17 dovrd essere predisposio un progetlo esecutive che dowvrd comprendere
anche la parte gia edificata al fine di studiare una soluzione wrbanistica nel suo insieme
tenendo conta delie preesistenze, delle vie di acceso e delle aree di rispetlo. L'atluaziones
dellinlervento polrd avvenire anche per stralei funzionali, definii preliminarmente da un
progetto unitario di massima predisposto per tutta 'area AP17; gli stralci funzionall, attuabili
con specifico SUE, non dovranno in nessun modo pregiudicare Ia realizzazions dell'intervento
nel suo complesso, sia per guanto riguarda 'accessibilita generale dell'area la sua fruibilita e
lndividuazione delle aree servizio, In fase altuativa dovra essere dismessa o assogoetlala ad
uso pubblico [a SP 42 indicata in cartografia, da destinare ad aree verdi & parcheggi; la parle
di parcheggio gia esistente posto in prossimita della sirada provinciale potra anche essere non
utilizzabile negli orari di chiusura dellazienda; la convenzions dovra perd prevedere la
possibilita di fruizione della stessa area anche in orario di chiusura dell'azienda in caso di
specifica richiesta da parte dellAmministrazione Comunale per parlicolar occasioni (fiere,
mercali, fesle, ecc.). La nuova edificazione dovra tenere conto dei manufatli gia realizzati
unifermando le tipologie all'esistente sia per quanto riguarda le altezze le finiture esterne & le
colorazioni; | nuovi edifici dovranno inoltre essere allineati alle preesistenze in modo da creare
un impianto urbanistico lineare ed ordinato. Sia verso il confine con il comune di Lombriasco
che verso la campagna a nord e verse la cascina Gamna, il progetto urbanistico dovra
prevedera idonee misure di mitigazione e di compensazione con 'obbliogo di creazione di zone
di filro verde, piantumagzioni, quinte arboree ed arbustive ecc., con modalita di impianto che
tendano alla massima naturalita, per miligare le visuall dei nuovi manufatlll dalla campagna
circostante. In corrispondenza del "percorso di fruizione” individuato dal PTO, il limite di
edificabilita dovra rispettare una fascia di 50 mi. mentre in corrispondenza del corridoio
ecologico minore al confine con il comune di Lombriasco. il limite di inedificabilita dovra
rispettare una fascia di 15 mt dal conline. In cogenza con l'ar. 35 delle presenti norme. In tall
{asce dovra essere prevista una cortina verde con funzione tampone costitullta da specie
arboree ed arbustive autoctone. In tali fasce saranno possibill esclusivamente minime opere di
recinzione. |l piano esecutivo convenzionato dovrd preveders anche un'idonzsa sistemazione
dell'accessibilita all'area dalla strada provinciale da concordare con gl uffici tecnici provinciali
preposti,

Il progetto esecutivo dell'area AP17 dovra riguardare anche la previsione complessiva delle
aree a verde, l'approvwigionamento dell'acqua dovra avvenire da acquedoiio comunale
mentre le acqgue reflue dovranno essers convogliate in fognatura pubblica. Dovra essere
limitata la pavimeniazione impermeabile e studiata in mode appropnato la rete di raccolta
delle acgue meteoriche. Dovra essore prevista una specifica area ecologica per smistare ed
avviare ad una cometta gestione del recupero di eventuali rifiuti speciall. Dovra essere valutata
la possibilitd di produrre in loco energia pulita che utilizzi fonti rinnovabili (ai sensi dal D.lgs
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192/05 ed alla Legge Begionale 13/07 & s.m. ed 1.). La verilica delle condizioni di rischio e
salute delle parsone rispello alle altivith che si andranno ad insediare nell’area dovra essers
predisposta in fase di progeltazione esecutiva.

Il progetlo esecutivo sara softoposto a VIA soltanto qualora sia prevista la collocazione
sull'area di attivita ricomprese fra guelle di cul agli allegati || e Il della Legge 152/2006.

4. Sugli edifici esistenti nelle AP3 - AP4, ricadente nell'ambito della zana T, all'interno delia FPF,
di PTO e di PdA, saranno consentiti esclusivamente interventi di demolizione senza
ricostruzione, manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro, risanamento conservativo,
come definiti dall'art. 31 lettera a), b), c} della legge 5 agosto 1978, n. 457, interventi di
adeguamento igienico-funzionale, ove necessario, per il rispetio della legislazione in vigore,
anche in materia di sicurezza del lavoro, connessi ad esigenze delle attivita & degli usi in atto,
anche comportanti ampliamenti, fino ad un massimo del 20% della superficie esistenta”.

Gli interventi ammessi dovranno essere corredati da uno studio di verifica di compatibilita
ambientale (VCA) che dovra contenere gli elementi informativi e valutativi di cui al comma 4
dell'art. 4.2 delle N. di A. del PTO e del PdA,

Vincoli:

L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui al presente articolo, @ subordinata al rispatto del vincoll
ambientali di futela culturale, ecologica e funzionale specificati all'Art. 16 delle presenti Norme.

In modo particolare verificare attentamente le indicazioni e le prescrizioni per ogni area, contenute
nellelaborato 1-B “Norme Geologico-tecniche di attuazione”, allegato allo studio geclogico a
supporto dello strumento urbanistico (ai sensi della circolare del Presidente della Giunta Regicnale
08.05.1936, n. 7/LAF).

Fer gli armetramenti e gli allineamenti stradali vedasi 'Art. 17 e 18 delle presenti Norme.

Mell'area A.P.5 dovra essere mantenuta una fascia di arretramente di mt. 20 dalla viabilita di
circonvallazione.

Art. 26 - AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE DI NUOVO IMPIANTO (A.P.N.)

Si riferiscono alle aree, a caraftere artigianale e industriale, di nuovo impianto per insediamenti atti
al conseguimento di idonee condizioni di lavoro e all'efficienza dei processi produtlivi, con la
dotazione delle opporiune misure anfinguinamento e la salvaguardia ambienfale e con la
realizzazione delle necessarie opera di urbanizzazione,

Prescrizioni d'intervento:

Le attivitd destinate ad insediamenti produttivi artigianali e industriali di nuovo impianto sono adibite
a garantire l'ordinate sviluppo delle attivitd economiche previste in relaziona alle evoluzioni socio-
economiche comunali ed intercomunali,

{A) Destinazioni d'uso:
Sono considerate prescrizioni d'uso proprie:
5 - servizi sociali ed attrezzature a Ivello comunale:

s6-  altrezzalure funzionali agll insediament! produttivi parchegagi, verde, altrezzalure sportive,
centri & altrezzalure sociali, mense e varie

s6- attrezzature funzionali agli insediamenti commerciall & direzionali (parchegogl, verds,
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