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L’area infatti rientra nella fascia di 150 mt. dal Rio prima richiamato e percio richie-
de I’autorizzazione, in fase di richiesta del permesso di costruire, della locale Commissio-
ne del Paesaggio a cui segue 1’esame della Soprintendenza.

Questa circostanza rappresenta un notevole elemento di controllo e tutela per il cor-
retto inserimento ambientale delle nuove opere.

Conclusivamente si puo affermare che le modifiche urbanistiche introdotte migliori-
no complessivamente le previsioni del PRG vigente agli effetti delle ricadute
sull’ambiente e non necessitino quindi di particolari misure di mitigazione.

VISTA AEREA DELLA ZONA APS8
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ESTRATTO PRG VIGENTE
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

Aria

O

NECESSARIE
sufficiente il rispetto della normativa specifica per utilizzare fonti
energetiche rinnovabili (D.Lgs. 192/05 e L.R. 13/07)

Acqua

NON NECESSARIE
basta la normativa vigente di carattere sovraordinato e quanto
previsto nelle norme di attuazione

Suolo

Si riduce complessivamente la superficie destinata ad attivita
produttive del P.R.G. vigente

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto area con forte presenza umana e trasformazioni antro-
piche

Rumore ] NECESSARIE
a seguito dell’adeguamento del P.C.A. vigente
NON NECESSARIE
Paesaggio ] poiché I’ampliamento della zona APS avviene su di un’area gia

compromessa

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
in quanto non si producono impatti su tale componente

Popolazione

Si producono effetti positivi sul locale sistema socio economico-
occupazionale

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
In quanto non si prevede aumento del traffico in essere

NON NECESSARIE

Rifiuti ] sufficienti i sistemi in atto anche in considerazione del limitato
incremento previsto

Encreia o NON NECESSARIE

& data la limitata estensione di previsione
. NON NECESSARIE

Elettromagnetismo ] . . . .
in quanto non si producono impatti su tale componente

Clima O NON NECESSARIE

in quanto non si producono impatti su tale componente

[ impatto positivo
] impatto medio
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2.4 Caratteristiche del piano

In quale misura il pia-
no o il programma
stabilisce un quadro di
riferimento per pro-
getti ed altre attivita, o
per quanto riguarda
I’ubicazione, la natu-
ra, le dimensioni, e le
condizioni operative o
attraverso la riparti-
zione delle risorse

La Variante in oggetto rappresenta il riferimento per la realiz-
zazione degli interventi edilizi e delle connesse urbanizzazioni
programmate per 1’adattamento di previsioni insediative esi-
stenti in funzione di fabbisogni locali.

Il quadro di riferimento definito dalla variante consiste
nell’ordinaria attivita di conformazione del suolo attraverso la
fissazione di destinazioni d’uso e parametri urbanistico-edilizi
coerenti con le disposizioni legislative regionali.

In quale misura il pia-
no o il programma in-
fluenza altri piani o
programmi, inclusi
quelli gerarchicamen-
te ordinati

La Variante per sua natura di variante urbanistica propria del
livello comunale non determina ricadute su altri piani o pro-
grammi.

Esplica invece gli effetti di trasformazione del suolo connessi
agli interventi edilizi previsti.

La pertinenza del pia-
no o del programma
per ’integrazione del-
le considerazioni am-
bientali, in particolare
al fine di promuovere
lo sviluppo sostenibile

La variante opera delle scelte urbanistiche per soddisfare in-
dubbi interessi di carattere pubblico, legati principalmente al
settore produttivo mediante modifiche atte a conseguire possi-
bilita di adeguato sviluppo di una azienda produttiva locale di
estremo rilievo nel contesto socio-economico-occupazionale
comunale.

Problemi ambientali
pertinenti al piano o al
programma

La modifica urbanistica introdotta con la presente variante
comporta effetti positivi sull’ambiente in quanto riduce com-
plessivamente le aree destinate alle attivita produttive e soddi-
sfa 1 fabbisogni emersi attraverso 1’utilizzo di un’area gia com-
promessa € meno rilevante ai fini agricoli — ambientali rispetto
alle aree che invece riconduce a fini agricoli.
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La rilevanza del piano
0 del programma per

Pattuazione della
normativa comunita-
ria nel settore

dell’ambiente (ad es.
piani e programmi
connessi alla gestione
dei rifiuti o alla prote-
zione delle acque)

La Variante per la specificita delle sue previsioni non riveste
significativa rilevanza ai fini dell’attuazione della normativa
comunitaria nel settore ambientale.

Va inoltre sottolineato che le aree in questione sono collegate o
facilmente collegabili alla fognatura comunale e servite dalle
infrastrutturazioni e dai servizi comunali quali la raccolta dei
rifiuti urbani.
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2.5 Caratteristiche degli effetti e delle aree che possono essere inte-

ressate

Probabilita, durata, fre-
quenza e reversibilita de-
gli effetti

Gli effetti derivanti dall’attuazione degli interventi, tenen-
do conto che riguardano trasformazioni urbanistico-
edilizie del suolo, sono permanenti ed irreversibili.

Carattere cumulativo de-
gli effetti

Non sono rilevabili effetti cumulativi negativi.

Si possono invece prevedere effetti cumulativi positivi in
relazione alla risposta ai fabbisogni che affronta la variante
per quanto concerne la locale situazione sociale ed econo-
mica.

Natura  transfrontaliera
degli effetti

I contenuti della variante non comportano effetti transfron-
talieri.

Rischi per la salute umana
o per I’ambiente (ad es. in
caso di incidenti)

Gli interventi previsti non comportano rischi per la salute
umana e per [’ambiente.

Entita ed estensione nello
spazio degli effetti (area
geografica e popolazione
potenzialmente interessa-
te)

L’area geografica e la popolazione interessata ¢ quella
strettamente locale.

Valore e vulnerabilita
dell’area che potrebbe es-
sere interessata a causa:

- delle speciali caratteri-
stiche naturali o del pa-
trimonio culturale

- del superamento dei li-
velli di qualita ambien-
tali o dei valori limite
dell’utilizzo  intensivo
del suolo

Non si prevedono interferenze dirette od indirette su aree
con particolari caratteristiche naturali o sul patrimonio cul-
turale locale.

Gli interventi della variante inoltre tendono a garantire va-
lori di utilizzo del suolo ottimali in relazione alla riduzione
prevista di suolo agricolo non compromesso.

Effetti su aree o paesaggi
riconosciuti come protetti
a livello nazionale, comu-
nitario o internazionale

Non si verificano interferenze tra gli interventi previsti ed
aree o paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazio-
nale, comunitario o internazionale.
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ed immediala accessibilta delle aree a servizio (viabiltd e standards), senza modificame la
quantita (verificata ai sensi dell'art. 21 della LR.U), e prevedendole comungue sempre all‘intermo
dellarea diC.R..

Sono ammessi adeguamenti di limitata entita dei perimetri delle aree softoposte a 5.U.E., a norma
dell'art. 17 8° comma punto b) della LR.U..

A ciascun proprietario di aree ricadenfi nellambito delle C.R., indipendentemente dalla
destinazione prevista, compete parde defla volumetria edificabile, nelle zone specifiche, in
proporzione alla superficie possaduia,

In tutte le aree residenziall di nuovo impianto, almeno il 40% dell'area risultante libera dalle
costruzioni e dalle prescritte aree a parcheggio privato, dovranno essere sistemate a verde,

Vincoli:

L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui al presente adicolo, & subordinata al rispetto dei vincoli
ambientali di tutela culturale, ecologica e funzionale specificati all'Art. 16 delle presenti Norme.

In modo particolare verificare attentamente le indicazioni e le prescrizioni per ogni area, contenute
nell'elabarato 1-B “Norme Geologico-tecniche di attuazione”, allegato allo studio geologico a
supporto dello strumento urbanistico (ai sensi della circolare del Presidente della Giunta Regionale
03.005.1986, n. 7/LAP).

Le previsioni urbanistiche allintemo delle aree CR& sono in ogni caso subordinate alla
realizzazione e collaudo degli interventi di messa in sicurezza dell'area nei confronti di fenomeni di
allagamento sia dowuti a rigurgite del flume Fao, lungo rio Pascolo delle Oche, sia a causa di
inondazioni provenianti dal Torrente Maira.

Per gli arretrameanti @ gli allineamenti stradali vedasi 'Art. 17 e 18 delle presenti Norme,

Art, 26 - AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE (A.P.)

Si riferiscono alle aree, esterne ed inteme al contesto urbano, gia occupate da insediamenti a
caraftere produttivo o adigianale che si confermano nella loro ubicazione, & nelle gual sono
ricavali ullerion lotli per insediameanti agaiuntivi o 5i trovano ancora lolli da edificare.

Prescrizioni d'intervento:

Le aree confermate e destinate ad insediamenti produttivi, commerciali, artigianali e industrial
esistenti sono adibite a garantire l'ordinate sviluppo delle attivitha economiche gia in atto, in
relazione alle previsioni socio-economiche comunali.

A tal fine il P.R.G.C. richiama | disposti dell’art. 26 della L.R.U..

(A) Destinazione d'uso:
Sono considerate prescrzioni d'uso proprie;
5 - servizi sociall ed attrezzature a livello comunale:

g5 - attrezzature funzional agl insediamenti produltivi parcheagi, verde, altrezzalure sportive,
centri e attrezzature seciali, mense & varie)

5B - allrezzature funzionali agl insediamenti commerciali e direzionali (parcheggi, wende,
centri e servizi sociali, attrezzature varie)
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p - attivit produttive:

p2-  attivita produttive del settore secondario: artigianali ed industriale (guest'ultime compatibili

con il contesto ambientale)

p3- aftivita del settore terziario e aftivita direzionali: (vedere art, )
Sono considerate ammesse;

r- residenziale: peril proprietanio di attivitd produttiva efo | custode (vedere arl. 9)

Sono consentili cambiamenti di destinazione d'uso tra quelii succitati.

Le attivitd produttive sono ammesse 58 non nocive né maoleste, owero non comportanti emissioni
di polveri, esalazioni inguinanti, rumori eccessivi, pencoli di scoppio, vibrazioni, scarichi inguinanti,

BCC..

Le attivitd amministrative e direzionali sono ammesse in misura non superiore, per ogni atlivita
produttiva, ad ¥ della superficie utile

(B) Tipologia d'intervento:

con Concessioni Edilizia o Autorizzazione;
- Manutenzione Ordinaria

- Manutenzione Stracrdinaria

- Restauro e Risanamento Conservativo
- Ristrutturazione Edilizia

- Demolizione

- Demolizione & Ricostruziona

- Ampliament: /o Sopraelevazioni

- Nuowve Costruzioni

con Strumento Urbanistico Esecutive:

- Demolizione e Ricostruzione

- Ampliamenti efo Sopraelevazioni

- Nuove Costruzioni

- Ristrutturazione Urbanistica

Sono fatti salvi e recepiti gli S.U.E. gia approvall ed in corso di realizzazione.

(C) Consistenza edilizia:

- Incremento della consistenza edilizia esistente per gli ampliamenti e per le nuove costruzioni nei
lotti liberi con | seguenti indici:

rapporto di coperfura 50% della superficie fondiara, salve diversa indicazione per
specifiche area.

altezza massima di edificazione fuori terra mi. 7.00 - 8,50 - 10,00 (vedere singola scheda) ad
eccezione di silos, impianti lecnologici, ece.

altezza massima per gli impianti tecnici (silos, camini, impianti tecnologici, ecc.) non stabilita
ma da fissare in rapporto alle esigenze,

distanza dai confini dell'area di perlinenza mi. 5,00
distanze dai fabbricati; in aderenza o nballamento del fabbricato pig alto, mt. 10,00 tra fronti

BU_7E5_15 o 43
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finestrate di edifici abitativi

- Superficie utile lorda residenziale nei casi di abitazione del personale di custodia degli impianti o
del proprietario o del direttore, con divieto assoluto di cessione o locazione a terzi non addetti agli
impianti medesimi, in misura di una unitd abitativa non superore a 150 mg. per ogni impianto
produttivo; potra essere realizzata una seconda residenza solo nel caso in cui questa sia
inequivocabilmente giustificata dalla dimensione dellatlivita produttiva esistente o prevista; in ogni
caso non potrd essere superato il rapporto tra superficie abitativa e produttiva di 1/3, con un
massimo comungue di mg. 300 di superficie ulile lorda, salvaguardando il valore minimoe di mg.
150.

(D) Assetto tipologico:
Le prescrizioni di assetio tipologico:

- edificl abitathvi di tipo unifamiliare (per fa residenza del titolare efo del custode dellazienda,
vadere art. 9)

- edifici tipologicamente ordinati ad attivitd economiche del settore aligianale
- edifici tipologicamente ordinati ad attivitd economiche del settore industriake

- edifici tipelogicamente ordinati ad attivith economiche del settore terziario commerciale vedere
art. 8

- edifici tipologicamente ordinati ad attivita economiche direzionali.

Covranno essere utilizzati gli opportuni e necessar impianti di depurazione e trattamento degli
scanchi industriali, secondo guanto previsto dalla vigente normativa.

Il lotto edificabile deve essere servito da strada pubblica o privata di uso pubblico.
| singoli progetti devonao specificare:

a) la viahilita di transito e di penetrazione interna all'area;

by le aree destinate ad attrezzature di senvizio,

¢} la caratteristica e la localizzazione degli impianti di smaltimento e/ allontanamento dei
rifiuti solidi e liquidi,

dy le fasce di sicurezza e di protezione antinguinamento da prevedersi ai sensi delle vigenti
normative di setiors,

Condizioni d'intervento:

Con il rilascio di permesso di costruire sono possibili gl interventi di manutenzione, rstrutturazione,
ampliamento  degll  impiant produttivi  esistenti & nuova  costruzione  nei limiti - fissati
precedentemente, anche a seguito di demolizione oi edifici esistenti.

Eventuali interventi di complela rorganizzazione urbanistica delle aree produttive sono ammessi se
subardinati alla preventiva predisposiziong di strumenti urbanistici esecutivi, estesi a tutta la zona.

Gli mterventi di nuova costruzione per linsediamento nel loth liben di nuove aziende o
l'ampliamento delle aziende esistenti quando questo super il 50% della superficie coperta degli
edifici esistenti, sempre nel rispetto degli indici e delle norme precedentemente fissate, saranno
ammessi con permesso di costruire subordinata alla stipula di un atto wnilaterale d'impegno da
parte dei richiedenti, che dovra prevedere la dismissione o 'assoggettamento ad wso pubblico della
dotazione minima di aree per servizi pari al 10% della superficie fondiaria di riferimento per le
attrezzature al servizio degli insediamenti produttivi & pari all80% della superficie lorda di
pavimento per le attrezzature al servizio degli insediamenti direzionali @ commaerciali, inoltre la
stessa convenzione dovrd disciplinare modalita, requisiti e tempi di realizzazione delle infrastrutture
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da destinare ad uso pubblico, secondo quanto previsto dall'art. 49 della LRU.. Le proposte
progettuali dovranno, tra ['altro, prevedere adeguate soluzioni wviarie che risolvano
soddisfacentemente | problemi di accessa sulla Strada Statale e di circolazione interna.

Mon sono richieste dismissioni per gli ampliamenti delle atfivita esistenti che non superino il 50%
della superficie coperia esistente; in caso contrario dovra essere prevista |a dismissione delle arse
a slandards o l'assoggettamento ad uso pubblico o quando cio non sia possibile o ritenuto
suparfluo ad insindacabile giudizio dellAmministrazione Comunale, monetizzate.

Le aree asservite ad uso pubblico, in aitemativa alla dismissione, non sono utilizzabili nel computo
della superficie copribile can gl indici di edificabilita fondiaria (L.R. n*43/835)

L'urbanizzazione della SP6 (con o senza la previsione dellimpianto di distribuzione del
carburanie) dowvrd tenere conte delle prescrizionl ed indicazionl conlenute nell'elaborato 1-8
“Norme Geologico-tecniche di attuazione”, allegato allo studio geologico a supporto dello
strumento urbanistico (al sensi della circolare del Presidente della Giunta Regionale 08.05,1986, n.
TILAP),

Per l'area AP1 - AP2 — AP4 — APE - AP13 - AP14 - AP1T e AP18 dovranno essere wlilizzati gli
accessi esistenti e regolarmente autorizzali e, per motivi di Sicurezza, NON SErANN0 AMMESsSi nuov|
accessi direftamente sulla Slatale.

Mella parte ancora libera dell'area AP13 gli interventi di ampliamento ammessi dovranno nspettare
l'altezza massima di mt. 7,50 alla linea di gronda, dovranno prevedere fasce alberate (essenze
autoctone) poste sul confine tra I'area produttiva @ I'area agricola; inoltre gli interventi dovranno
prevedere |a realizzazions di un area di servizio pari 8l 109 della superficie lerritoriale dellsa ARP13
in ampliameanta, da destinare a parcheggio pubblico (in dismissiong o asscggettamento ad uso
pubbiico ad msindacabile giudizio della Amministrazione Comunale) con parlicolare attenzione alla
accessibilita dalla strada Provinciale,

Per 'area A P12 non Saranno ammessi access camail verso l'area CR.3.
Gli interventi nellarea A.P.18 saranno ammessi solo se integrati e facenti parte di un unico
progetio urbanistico esecutive che comprenda anche 'area posta in contiouild sul territorio del

Comune di Lombriasco, al fine di realizzare un unico intervento edilizio ricadente su entrambe |
comuni. Mon saranno ammessi nuowv accessi sulla strada provinciale.

Le attrezzature per e attivitd di trasformazione, immagazzinamento e commercializzazione dei
prodotti agricoli sono equiparate alle attrezzature per l'attivita produftive & come tali potranno
essere ammesse nelle aree produttive.

Per l'area AP8 é previsto, mediante lintervento diretto, il rapporto di copertura pari al 656%
delfa superficie fondiaria. GIi imterventi dovranno rispettare l'indicazione topografica delle
aree per senvizi.

Condizioni d'intervento panticolari per le aree ricadenti negli ambiti del PTO e PdA:
1. Le aree APS - APG (parte) - APT = AP13 in zona U2 di PTO e di PdA @ prioritario;

- favorre lo sviluppo e la qualificazione del'assetto urbanistico In modo da migliorarne la
qualita dei servizi e delle opportunita per la fruizione delia fascia fluviale;

- favorire lintegrazione della fascia fluviale nel contesto ambiantale e territoriale;
- eliminare o mitigare gli impatti paesistici ed ambientali negativ;
- conlenere o evilare gli sviluppi infrastrutlurali.

Al fine di contenere effetti negativi nell'ecosisterna fluviale, la localizzazione, le tipologie
edilizie, le allezze degll edifici, le trasformazioni fisiche e funzionall del patrimonio esistents, le
refi infrastrutturali, le aree a servizio @ |a distribuzione del traffico, non doveanno in atcun modo
indebolire o degradare o mutilare la legoibilitd della fascia fluviale e dovranno salvaguardane |
valori documentan e ambientali della stessa.
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Il completamento delle aree ancora libere e gli interventi sul patrimonio edilizio esistente,
secondo le prescrizioni di cui ai punti precedenti, dovra avvenire con criteri di omogeneita
tipologica & funzionale nei confronti delle pressistenze.

Sui confini con e aree A1 8 A2 di PTO e di PdA, particolare attenzione dovra essere rivolta
alle condizioni dei bordi; lupgo questi confini le recinzioni dovranno essere di tipo a giomo
{muretio di sostegno della cancellata di altezza non superiore a 70 cm.) e dovranno esserg
realizzate delle fasce di verde per la riduzione degh impatti visivi nei confronti del contasto
agrario e naturale circostante.

Le aree AP10 - AP15, ricadenti in zona A1 di FTO e di PdA, sono considerate attivita
extragricole, esterne alla FPF. Per tali aree sono consentite esclusivamente operazioni fino
alla ristrutturazione edilizia senza aumenti di volume o di superficie ulile oitre agh ampliameanti
per adeguamento iglenico-sanitario, funzionale e realizzazione di impianti tecnici fing ad un
massimo del 20% della superficie coperia.

Le operazioni edilizie consentite dalla normativa dovranng attenersl alla seguenti indicazion|
costrullive:

- ghezza massima non superiore a quella delle preesistenze tradizionall limitrofe o, in
assenza, a ml. 7,00 dalla linea di gronda;

- i maleriali & | caratten costruttivi devono essere adeguali alle preesistenze tradizionali
limitrafe, con particolare riguardo alle pendenze, agl spori e all'aticolazione delle falde
dei tetti, all'utilizzo dei materiali di facciata e di copertura (omogenei rispetto a quelli
storico-locali e con esclusione assoluta di rivestimenti ceramici e di trattamenti o colori che
faccianoc emergere 'ediiicio dal contesto): le sistemazioni esteme non devono presentare
muri contro terra di altezza supenore a mi. 1,50 né superfici impermealizzate superiorni 8
guelle strettamente necessarie per |'accesso e la sosta, né piantumazioni di essenze
estranee a quelle tradizionali presenti.

Le aree AP1 - AP2 — AP16 sono individuate dal PTO e del PdA come insediamenti produttivi
arteriali esterni alla FPF e definiti, dalle N.T.A. di PTO & PdA, come “residenze permanenti ed
attivila ardigianali, terziarie, commerciali e produttive di interesse locale, coi senvizi e le
infrastrutture ad esse connessa”,

Sono ammesse e operazioni di recupere edilizio ed urbanistico, ampliameante degli impianti
esistenti e complatamento delle aree libere intercluse nel rispetto dei parametn specificati al
punta (¢) consistenza edilizia del presente articolo

Per l'area AP17 dovrd essere predisposto un progetto esecutivo che dowrd comprendere
anche la parte gia edificata al fine di studiare una soluzione urbanistica nel suo insieme
lenendo conto delle preesistenze, delle vie di acceso e delle aree di nspetlo. L'attuazione
dellintervento potrd awenire anche per stralei funzionall, definiti preliminarmente da un
progetto unitario di massima predisposto per tulta 'area AP17; gli stralci funzionali, attuabili
con specifico SUE, non dovranna in nessun modo pregiudicare la realizzazione dellintervento
nel suo complesso, sia per quanto riguarda l'accessibilitd generale dell’area la sua fruibilith e
lndividuazione delle aree sendzio. In fase atluativa dowrd essere dismessa 0 assoggettala ad
uso pubblico la SP 42 indicata in cartografia, da destinare ad aree verdi e parcheggi; la pare
di parchegaio g esistente posto in prossimitd della strada provinciale potrd anche essere non
utilizzabile negli orar di chivsura dell'azienda; la convenzione dowa perd prevedere la
possibilitd di fruizione della stessa area anche in orario di chiusura dell'azienda in caso di
specifica richiesta da parte dellAmministrazione Comunale per particolar occasioni (fiere,
mercati, feste, ecc). La nuova edificazione dowd tenere conto dei manufatti gid realizzati
uniformando e tipologie all'esistente sia per quanto riguarda le altezze le finiture esterne e le
colorazioni; i nuovi edifici dovranno inolire essere aflineati alle preesistenze in modo da creare
un impianto urbanistico lineare ed ordinato. Sia verso il confing con il comune di Lombriasco
che verso la campagna a nord e verso la cascina Gamna, il progetto urbanistico dowra
prevedere idonee misure di mitigazione e di compensazione con l'obbligo di creazione di zone
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di filttro verde, piantumazioni, guinte arboree ed arbustive ecc., con modalitd di impianto che
tendano alla massima naturalita, per mitigare le visuali dei nuovi manufatti dalla campagna
circostante. In comispondenza del “percorso di fruizione” individuato dal PTO, i limite di
edificabilita dowa nspeliare una fascia di 50 mt. mentre in comispondenza del corridoio
ecologico minore al confine con il comune di Lombriasco, il Imite di inedificabilita dovra
rispettare una fascia di 15 mt dal confine. in cogenza con l'art. 35 delle presenti norme. In tali
fasce dovra essere prevista una cortina verde con funzione tampone costituita da specie
arboree ad arbustive autoctone. In tali fasce saranno possibili esclusivamente minime opere di
recinzione, |l piano esecutivo convenzionato dovrd prevedere anche un'idonea sistemazione
dell'accessibilita all'area dalla strada provinciale da concordare con gli uffici tecnici provinciali
praposti

Il pragetto esecutivo dell'area AP17T dowrd riguardare anche la previsione complessiva delle
aree a verde, lapprowvigionamento dell'acgua dowrd awveenire da acquedotto comunale
mentre le acque reflue dovranno essere convogliate in fognatura pubblica. Dova essere
limitata la pavimenlazione impermeabile e studiata in modo appropriato la rete di raccolta
delle acque meteoriche, Dowra essere prevista una specifica area ecologica per smistare ed
avviare ad una corretia gestione del recupero di eventuali rifiuti speciali. Dowra essere valutata
la possibilita di produrre in loce energia pulita che utilizzi fonti finnovabili (ai sensi del D.gs
152/05 ed alla Legne Regionale 13/07 e s.m. &d i.). La verifica delle condizioni di rischio &
salute delle persone rispetto alle aftivitd che si andranno ad insediare nell'area dovra essere
predisposta in fase di progettazione esecutiva,

Il progetto esecutivo sara softoposto a VA soltanto qualora sia prevista la collocazione
sull'area di attivitd ricomprese tra quelle di cui agli allegati |l e |l della Legge 152/2006.

4, Sugll edifici esistent nelle AP3 — AP4, nicadente nell'ambito della zona T, all'interno della FPF,
di PTC e di PdA, saranno consentiti esclusivamente interventi di demolizione senza
ncostruzione, manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro, nsanamento conservativo,
come definiti dall'art. 31 lettera a), b), ¢ della legge 5 agosto 1978, n. 457, interventi di
adeguamento igienico-funzionale, ove necessario, per il rispetio della legislazione in vigore,
anche in materia di sicurezza del lavoro, connessi ad esigenze delle attivita e degli usi in atto,
anche comporanti ampliamenti, fino ad un massimo del 20% della superficie esistente”,

Gli inferventi ammessi dovranno essere coredati da uno studio di verifica di compatibilita
ambientale (WVCA) che dowrd comtenere gh elementi informativi ¢ vahdtativi di cui al comma 4
dell'art. 4.2 delle N. di A. del PTO e del Pda

Vincoli:

L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui al presente aricolo, & subordinata al rispetto dei vincoli
ambientali di tutela culturale, ecologica e funzionale specificati allArl. 16 delle presenti Mome,

In modo paricolare verificare atienamente le indicazioni e le prescrizioni per ogni area, contenute
nell'elaborate 1-8 “Norme Geologico-tecniche di attuazione”, allegato allo studio geologico &
supporto dello strumento urbanistico (ai sensi della circolare del Presidente della Giunta Regionale
08.05.1986, n. TILAP).

Fer gli arretramenti @ gli allineamenti stradali vedasi I'Arl. 17 & 18 delle presenti Norme.

Mellarea AP.5 dowrd essere marntenuta una fascia di arretramento di mt. 20 dalla wabilta di
circonvallazione,

Art. 26 - AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE DI NUOVO IMPIANTO (A.P.N.)

Si riferiscono alle aree, a carattere afigianake e industriale, di nuove impianto per insediamenti att
al conseguimento di idonee condizioni di lavoro e all'efficienza dei processi produttivi, con la
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dotazione delle opporfune misure antinguinamento e la salvaguardia ambientale & con la
realizzazione delle necessarie opere di urbanizzazione.

Prescrizioni d'intervento:

Le afttivita destinate ad insediamenti produttivi artigianali e industriali di nuovo implante sono adibite
a garantire l'ordinato sviluppo delle attivitd economiche previste in relazione alle evoluzioni socio-
economiche comunali ed intercomunali,

(A) Destinazioni d'uso:
Sono considerate prescrizion! d'uso proprie:
5 - servizi sociall ed altrezzature a livelle comunale:

55 - altrezzature funzionali agh insediamenti produltivi parchegagi, verde, attrezzature sportive,
centri e attrezzature sociali, mense e vare

s6 - attrezzature funzionali agl insediamenti commerciali & direzionali (parchegoi, verde,
centri e servizi sociali, attrezzature varie)

p - attivitd produttive:

p2- - attivita produttive del settore secondario: artigianali ed industriale (quest'ultime compatibili
con il contesto ambientale)

p3 - attivita del settore terziario e aftivita direzionali: (vedere art. 9)
Sono considerate ammesse:
r - residenziale; per il proprietario di attivitd produttiva efo il custode (vedere art. 9)
Sono consentiti cambiamenti di destinazione d'uso tra quelli succitati,

Le attivita produttive sono ammesse se non nocive né maleste, ovwero non compartanti emission
di polveri, esalazioni inquinanti, rumorn eccessivi, pericoli di scoppio, vibrazioni, scarichi inquinanti,
B0,

Le atfivita amministrative & direzionali sono ammesse in misura non supenore, per ogni attivita
produttiva, ad ¥ della superficie ufile

(B) Tipologia dintervento:
o gon-Rarmesso-di-costruire;

- Muova Costuzions nel rispetto delle ubicazi ‘R
mmmmmmmmmm1

= con Strumento Urbanistico Esecutivo:

- Nuowva costruzione per le aree - AP.N.2 - A.P.N.3

(C) Consistenza edilizia:
- Nuova edificaziona con | seguenti indici:

= rapporio di copertura 50% defla superficie fondiaria, al netto delie aree da destinarsi a servizi
dicuiallAr. 21 punti 2 e 3 LR.LL.

= altezza massima di edificazione fuori terra mi. 8,50 - 10,00 ad eccezione di silos, impianti
tecnologicl, ece.
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= altezza massima per gli impianti tecnici (silos, camini, impianti tecnologici, ecc.) non stabilita
ma da fissare in rapporto alle esigenze;

= distanza dai confini dell'area di pertinenza mt. 5,00

= distanze dai fabbricati: in aderenza o ribaltamento del fabbricato pid alto, mt. 10,00 tra fronti
finestrate di edifici abitativi

- Superficie utlle lorda residenziale nel casi di abitazione del personale di custodia degll impianti o
del proprigtario o del direttore, con divieto assoluto di cessione o Iocazione a terzi non addetti agli
impianti medesimi, in misura di una unitd abitativa non superiore a 150 mo. per ogni impianto
produttivo; potrd essere realizzala una seconda residenza solo nel caso in cui guesta sia
inequivocabiimente giustificata dalla dimensione dell'atiivitd produitiva esistente o prevista; in ogni
caso non poilrd essere superato il rapporto tra superdficke abitaliva & produttiva di 1/3, con un
massimo comungue di mg. 300 di supericie ulile lorda, salvaguardando il valore minimo di mag.
150.

- Sono ammessi interventi pubblici per servizi e infrastrutture di interesse generale, con indici
anche superier a gquelli prescrittl nel presente anicolo.

- Sono ammesse distanze dai confini inferion a quelle stabilite nel presente articolo a condizione
che intervenga vincolo legale tra | confinanti che sancisca limpegno ad osservare comungue e
distanze tra fabbricali & & non creare nuovi frontespizi ciechi.

(D) Assetto tipologico:

Le prescrizioni di assetto tipologico:

- edifici abitativi di tipo unifamiliare (per la residenza del titolare e/o del custode dellazienda)
= edifici tipalogicamente ordinati ad atfivita economiche del settore artigianale

- edifici tipologicamente ordinati ad attivitd economiche del settore industriale

- edifici tipologicamente ardinati ad attivitd economiche de! settore terziario commerciale, vedere
art. 9

- edifici tipologicamente ordinatl ad attivita economiche direzionali

Dovranno essere utilizzati gli opportuni @ necessar impianti di depurazione e trattamento degli
scarnichi industriali, secondo quanto previsto dalia vigente normativa.

In fase di attuazione dovranno essere anche specificale:
a) la viabilitd di transito e di penetrazione interna all'area;

by la caratteristica e la localizzanone degl impianti di smaltimento &/o allontanamento dei rifiuti
solidi e liquidi;

c) le fasce di sicurezza e di protezione antinguinamento da prevedersi ai sensi delle vigent
nonmative di settore in considerazione delle attivitd che si intende insediare.

Condizioni d'intervento:

Per e aree = AP.N.2 = A.P.N.3 & obbligatoria la preventiva formazione di S.UE. esteso a tutta
l'area perimetrata; per le aree AP.N.2 e AP.MN.2 gli strumenti urbanistici esecutivi potranng anche
essere pid di uno, predisposti e realizzati in tempd successivi, per comparti funzionali con superficie
non inferiore a mg. 10.000; in questo caso dowra essere rispettata la viabilta indicata dal P.R.G. &
non dovra essere compromessa la fatfibilita, laccessibilita e la funzionalta degli eventuali futuri
interventi sull'area rimanente da realizzare sempre con piani urbanistici esecutivi.
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Se in fase di progetio eseculivo, quando fe verfiche di conteggio delle aree da dismettere o da
assoggeltare ad uso pubblico per il soddisfacimento degli standards urbanistici (art. 21 punti 2 e 3
della L.R.U}) dovessero portare a quantitd superiori a qualle praviste nella canografia di PR.G.C
l2 stesse dovranno essera reperte allintemo delle A.FP.N. o in alemativa monetizzate,

Quota non superiore al 30% di quella prevista dai contegai di verifica potrd anche essere reperita
allinterno della proprietd e aperta al pubblico anche solo periodicamente (es. orario di apertura dei
negozi o orario di attivita lavorativa) & insindacabile giudizio ed accettazions dell’ Amministrazione
Comunale; in questo caso gl oran dovienno essere definiti in modo inequivocabile nela
convenzione.

Le arse asservile ad uso pubblico, in aitemativa alla dismissione, non sono utilizzabili nel computo
della superficie coperta con gli indici di edificabilita fondiaria (L R, n"43/95)

Sono ammessi adeguamenti di imitata entitd dei perimetn defle aree soltoposte a S.U.E.. a norma
dell'art. 17 8 comma punto b) della LR.U..

A ciascun propretano di oaree rcadenti nellambito delle APMN.. indipendentemente dalla
destinazione prevista, compete parte della superficie edificabile, nelle zone specifiche, in
proporzione alla superficie posseduta.

Vincoli:

L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cul al presente articolo, & subordinata al rispefto dei vincali
ambientali di ttela culturale, ecologica e funzionale specificati all'Ar. 16 delle presenti Morme,

In modo particolare verificare atientamente le indicazioni e le prescrizioni per ogni area, contenute
nell'elaborato 1-B “Norme Geologico-tecniche di attuazione”, allegato allo studio geologico a
supporto dello strumento urbanistico (al sensi della circolare del Presidente della Giunta Regionale
08.05.1996, n. TILAP).

Fer gli arrelramenti e gli allineamenti stradali vedasi 'Arl. 17 & 18 delle presenti Norme.

Art. 27 - AREA AGRICOLA

Si rferisce a3 quelle aree destinala esclusivamente alle attivitd dirette alla coltivazione,
allallevamento del bestiame, alla silvicoltura o ad esse connesse, quali trasformazione dei prodotti
agricoli, purché non abbiano caratteristiche industriali.

Prescrizioni d'intervento:

Le aree destinate o confermate ad atiivita produttive del setiore primanio sono adibite aglh usi
produttivi, abitativi e di servizio, atti a soddisfare le esigenze economiche e sociali dei prodution e
dei lavoratori rurali,

Il P.R.G.C. richiama a tal fine | disposti dellAd. 25 della L.R.U..
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PARTE TERZA:
DETERMINAZIONI IN MERITO ALLA VAS

1. Il procedimento di V.A.S.

Come illustrato nel punto 1.3 della Parte Seconda, I’Amministrazione Comunale ha
inoltrato il Rapporto Preliminare (formato dalla Parte Prima e Seconda della presente rela-
zione) ai soggetti competenti in materia ambientale individuati in:

— ASL CNI1
—  ARPA Piemonte (Dipartimento di Cuneo)
—  Provincia di Cuneo

Nei termini previsti sono pervenuti due soli contributi da parte di Arpa Piemonte con
nota prot. 97736 del 27/11/2015 e della Provincia di Cuneo con nota prot. 109482 del
23.11.2015.

Nel paragrafo che segue sono illustrati i chiarimenti forniti in merito alle osserva-
zioni e proposte formulate da Arpa e Provincia.

Tenendo conto dei suddetti contributi e delle determinazioni dell’Organo Tecnico di
cui il Comune si ¢ avvalso, il Comune quale Autorita Competente nel procedimento VAS,
tramite specifica determina (che costituisce provvedimento di verifica) del soggetto inca-
ricato (responsabile area tecnica) ha concluso il procedimento stesso escludendo la varian-
te parziale n. 3 dalla fase di valutazione.

Il provvedimento di esclusione, che qui si allega, ha peraltro prescritto la necessita di
integrare le norme di attuazione o le tabelle di zona relative all’area oggetto di variante
con una puntuale disciplina finalizzata a ridurre gli impatti connessi agli interventi previ-
st1.

Il procedimento di VAS avviato mediante la verifica preventiva di assoggettabilita,
ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 152/06 e s.m. si conclude con il provvedimento di verifica
richiamato e la variante parziale, come previsto dalla D.G.R. 12-8931 del 09/06/2008, puo
proseguire il suo iter di adozione e poi di approvazione.
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UNIONE DI COMUNI

"TERRE DAI MILLE COLORI"

ORIGINALE

Determinazione del Responsabile
SERVIZIO TECNICO - EDILIZIA PRIVATA E URBANISTICA

N. 34
del
11/12/2015

RESPONSABILE DEL SERVIZIO: Maria Lucia BIGLIONE

OGGETTO :
VARIANTE PARZIALE N.3 - FASE DI VERIFICA PREVENTIVA DI
ASSOGETTABILITA’ ALLA VAS - PROVVEDIMENTO DI VERIFICA CON

ESCLUSIONE DALLA FASE DI VALUTAZIONE Al SENSI DELL' ART.12 DLLGS. 152406
€ sd

L anno duemilaguindici | il giomo undiel del mese di dicembre nel proprio ufficio.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO - EDLIZIA PRIVATA E URBANISTICA
Visto il Decreto Lemslativa 18 agosto 2000 0, 267;
Visto il Decreto Legislativa 30 marzo 2001 n. 165;
Visto lo Statuto dell™Unione ;

Visto il Repolamento di contabilita dell*Uniong approvato con deliberazione del Consiglie
n. 9 det 01/1272014;

Visto il Regolarmento di organizzazione degli uffici e dei servizd dell’Unione approvato con
deliberazione di Giunta n. 9 in data 1% dicembre 2014,
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Visto il decreto del Presidente dell Unione n. 15 del 05062003 di noming del responsabile
del Servizio Area Teenica Fdilizia Ambientale -

- Dato afto che:

- in datg 19 lwelio 2004 50 & costituitn 'Uniane df Comuni denominata “TERRE DA MILLE
COLORT di cui me fanne parte § Comuni of Cavalgrayso, Lombriasco od Qeasio

- Duniore o inizicte ad exercitare fa suo cttiving o far data dal 1° gennaio 2015
1 atte del passaggio delle funzioni dal Comune all 'Unione ¢ stofo adottate con defibera di
Crmea n, A7 del 27 dicembre 2014

Premesso;

che il comune di Casalgrasso ha avviato ung variante ol PRG.C, vigente ai sensi dell’urt. 17
comma 5 e seguenti della LR 5677 e s. m. ed i, denominata VARIANTE PARZIALE n. 3,
avente come oggetto PFamplizmento dell®aren APY ed il suo sumento del rapporto di copertura (con il
contestuale nording delle arse produttive attigue ¢ la nduzione dell’area APN3);

— che, per assolvere agli obblighi previst dal D Lgs 153206 e s.m. & stato redatio il Rapporto
Prefiminare conformemente all'allepato 1 del medesimo D.Lps, comprendente la desorizione
della Variante, le informazioni ¢ i dati necessari alla verifica degli impatti significativi
sull’ambiente derivanti dall’attuazione della Variante, al fine di verificare la necessitd o
menn di assoggenabilith a valutazione della Variante stessa;

- che somo stati individuat | soggetti competenti in materia ambientale da consultare m:
- Provincia di Cuneo, Settore Tutela Ambiente;
- Arpa Plemonte, dipamimento di Cuneo- Attivita istimuzionale di produzione;
ASL CN 1. Dipartimento di Prevenzione, Servizio igiene ¢ sanith pubblics;

che il Rapporto Prelimingre € stato trasmesso al soggetti competenti a1 (ind ambientali
precedentemente elencati;

che tra 1 sogeetli consultan hanno faro pervenire propri contributi;
Provincia di Cuneo nota prot. L09482 del 251172015
ARLPA. Plemonte nota prot. 97736 del 271172015

che il Comune di Casalgrasso con deliberazione della Giunta Comunale n. $5 del 23/1 22010
ha individuato presse Comune di Rullia ... .nella persona di.. Masento geom. Fabio
L Orpano Teenico Comunale alto a svolgere gli adempimenti necessari ai fini V.ALS. inerenti
fa Variante Parziale n.3;
visto
- le determinazioni, prot. n. 7162 (. .del 11/12/2015... espresse dall'Organe Teenico
imearicalo;
- i coniribuli espressi dall’ Arpa e dally Provineia di Cuneo sopramemzionati;
considerato:

SU_326_15.doc

75



— ¢he la Vananie non inlerfcrisce con arce protette di rilievo nazionale o regionale (parchi,
SIC, 2PS) ¢ neppure s prevedono interferenze dirette o indirette su aree con particolar
caratteristiche naturali o sul patrimonio culturale locale;

— g¢he la Vanante nguarda un ambito assa imetato ¢ di rascurabile interesse agricolo in quanto
delimitato da un Jeto da viabilivh esistenti e dallaltro da edifici produttivi ed in guanio risulia
gif parcialmente compromesso da costruzioni csistenti;

— che rattgst di un’ared gid inlrastrutiurats ¢ che pertanto non richiede dotazioni urbanizzative
supplementart soprathutto nel riguardi della viabilita esistente;

- che i sogeett interessan ai fini ambientali sono concordi nell"esclusione della Yariante dalla
valutazione in quanto anch’essi ritengonge che non paiono sussistere criticita ambientali di
rlievo ancorche i contributi della Provincia di Cunco o dell’ARPA | contengano
raccomandazioni che dovranno essere recepite nelle Norme di Attuazione del Piane;

- Dato atto che il sottoscritto, in ordine al presente provvedimento, ne ha  conlrolfale
preventivamente la repolarita teenica ¢ ne attesta, & sensi dell’art, 147 bis, 17 comma, del
Decretn Legislativo 18 agosto 2004L n. 267 e s.mui. . la regolaritd e la correttesen dell” azione
amminisiraiiva;

DETERMINA

Lche la Variante Parziale n. 3 del P.R.G. del Comune di Casalgrasso, redatra ai sensi
dell’art.17,c.5 ¢ seguenti della LR, 5677 ¢ s.m. ed i. non debba essere sottoposta alla
valutazione ai sensi dell'articolo 12 del D Lgs. 152/06 ¢ s. m. ¢ della D.G.R. 12-8931 del
09/06/2008, subordinatamente al recepimenta. nelle Norme di Attuzione dello strumento
wrhanistico o nefle sue 1abelle di zona, delle prescrizioni che seguono. che tengono conto del
provvedimento dell"Organo Tecnico incaricato e dei contribuil rasmessi dai soggetli
competenti in materia ambientale interpellati:

- in sede di richiesta di permesso di costruire per gli interventi previstt dovrd essere predisposta
la Valutazione di Clima Acustico al fine di verificare il nspetto der purametn di legee ed
eventualmente porre in afto azioni mitigative;

- la progestacione degh interventi previsti dovid ispirarsi ai contenuti del Protocollo Ttaca per gli
edifici mdustrials;

- ove leenicamente altuabile ¢ per pli usi compatibili dovranno essere previsti sistemyd artl a
reperire aegue al di fuon del pubblico servizio di acquedotto;

- 'impermeshilizzazione delle aree non edificate dovrd essere contenuta negli stretti limitl
necessari e comungue la pavimentazione di piazzali ¢ parchegei, almeno nelle parti 3 minore
percorrenza, dovrd essere realizanta con impiego di soluzioni tecniche drenanti e a clevalo
grado di inerbimento {marmette autobloccanti forate, prato armato ¢ simlij;

- il terreno agrario 8 seguitc delle operazione di seotico dovrd essere adeguatamente
accantonato e conservalo, evitando eccessivi compatiamenti in modo da preservame le
originarie caraneristiche fisico-chimiche, e dovrd essere nutilizzato negli interventi di
sistemagione delle aree a verde per le quali dovranno essere impiegate specie arboree autoctone,;
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- la recinione sui lai nord ed ovest dell’area di inlervento dovrd essere rifinita con
accorgimenti e modalitd ambientalmente gradevoli e consone allo s def luoghi (materiali di
finitura, coloriture, utilizzo del verde e simili):

-dovranmo essere previsti |'utilizzo di led per I'illuminazione delle aree e dei percarsi di accesso
al nuovi edifici, ¢ la limitazione della dispersione di flusso luminoso mediante impiego di
lompade per I'illuminazione esterna ad alta efficienza, provviste eventualmente di regnlazione
degli orari di accensione ¢ del flusso luminoso,

- in sede di progettazione dovra essere condotta una valutazione della localizzazione ¢
conlormasione dei nuovi edifich con riferimento @ possibili impatti con Uavifauna ¢ in il caso
prevedere accorgiment] costruttivi che possano limitare tale problematica.

2.che la presente determina sia trasmessa al sogeetti in maleria ambientale imerpellat nel
procedimento ¢ pubblicata sul sito web del Comune di Casalgrasse, E Unione Terre dai Mille
Colon

I RESPONRARILE DEL SERVIZIO
Merin Lucta BIGLICGNE
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IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO
1 Dhchiars che non sussistendo impegni di spesa non necessita del viso di regolaritd contabile

attesiante ka copertara finansan.

X1 Appone 1l Visto di regolarith contabile attestante Ia copertura finenzinein della presents
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dallart. 32 della legpee n 602009 ¢ g5.mm.il,

Casalgrasso, li ILSEGRETARIO DELL'UNIONE
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2. Rilievi formulati dai soggetti competenti in materia ambientale
e relative determinazioni assunte.

In merito alle raccomandazioni dell’Arpa ed alle prescrizioni da recepire si sottoli-
nea quanto segue.

—  Attraverso I’introduzione di una specifica integrazione normativa per 1’area oggetto
di intervento sara prescritto :

e obbligo di predisporre la valutazione previsionale di impatto acustico;

e necessita di ispirarsi, in sede di progettazione, ai contenuti del Protocollo Itaca
per gli edifici industriali;,

e raccomandazione di utilizzo, in caso di necessita, per gli usi compatibili di ac-
que prelevate al di fuori del pubblico servizio di acquedotto;

e raccomandazione di ridurre I’'impermeabilizzazione del suolo e di adottare pa-
vimentazioni permeabili;

e obbligo di adeguata movimentazione, accantonamento e riutilizzazione del ter-
reno agrario;

e obbligo di rifinire la recinzione su lati nord ed ovest dell’area di intervento con
modalita ambientalmente gradevoli e di utilizzare per le aree sistemate a verde
specie erboree autoctone;

e obbligo di limitazione della dispersione di flusso luminoso;

e obbligo di limitare eventuali impatti sull’avifauna.

—  Per quanto concerne I’allacciamento della pubblica fognatura, tenendo conto delle
destinazioni previste per la nuova edificazione (essenzialmente magazzini e depositi)
non si prevedono maggiori incarichi sull’impianto di depurazione esistente.

—  Per quanto concerne I’adozione di soluzioni tecniche idonee a limitare processi di
degrado del suolo, si precisa che in considerazione della morfologia del terreno (pia-
neggiante), della tipologia della costruzione (un solo piano ed assenza di interrati) e
soprattutto della limitata superficie di intervento, non si prevedono significativi im-
patti in materia e che pertanto sono sufficienti le consuete attenzioni che si prestano
in fase esecutiva dei lavori.

—  Relativamente alla raccomandazione di garantire una buona integrazione con il con-
testo paesaggistico si sottolinea che 1’intervento ¢ mirato ad una sola costruzione che
completa gli edifici industriali esistenti e che quindi saranno utilizzate tipologie e
materiali coerenti con I’esistente.

—  Relativamente alle raccomandazioni per I’impiego di terreno proveniente da altri siti
si precisa che non se ne prevede I’eventualita.

In merito alle raccomandazioni della Provincia si sottolinea quanto segue.
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—  Relativamente al temuto aumento dei flussi veicolari (settore viabilita) connessi
all’ampliamento dell’area produttiva in oggetto si fa osservare che le nuove costru-
zioni previste sono principalmente rivolte a soddisfare esigenze di riordino e mag-
giore funzionalizzazione della struttura produttiva gia esistente ed in particolare a
soddisfare esigenze di magazzini e ricoveri oggi insufficienti. Tali problematiche
non comporteranno dunque un aumento apprezzabile di flussi veicolari. Si precisa
inoltre che gli interventi previsti non prevedono ulteriori accessi sulla SP30.

—  Relativamente alle raccomandazioni dell’Ufficio Protezione Civile si precisa che il
P.R.G. ¢ gia adeguato al PAI ed alla circolare 7/LAP e successiva Nota Tecnica e
che quindi gli interventi previsti ne osserveranno le relative prescrizioni. In partico-
lare le norme di attuazione richiamano esplicitamente gli obblighi di realizzazione
degli interventi necessari per la sicurezza idrogeologica dell’area.

—  Relativamente al suggerimento (Ufficio Pianificazione) di riutilizzo della cascina
esistente, si precisa che le necessita dell’azienda sono orientate alla realizzazione di
magazzini e ricoveri (la sede direzionale e gli uffici sono gia esistenti) e che quindi
le caratteristiche strutturali di tali destinazioni non si conciliano con quelle
dell’edificio esistente.

—  Relativamente alla necessita di modificare la classificazione acustica esistente (setto-
re tutela del Territorio), come richiamato in sede di Rapporto Preliminare,
I’ Amministrazione procedera come prevede la legge regionale di settore, successi-
vamente all’approvazione della variante.

—  Relativamente alle raccomandazioni relative alle risorse idriche (Ufficio Acque) si
precisa che gli interventi previsti saranno senza dubbio compatibili 1 vari Piani di ge-
stione del fiume Po e delle Acque della Regione Piemonte. Relativamente infine alle
condizioni conclusive si ritiene che le stesse siano operanti ope legis ma che non ab-
biano diretta attinenza con I’intervento edilizio che la Variante prevede.

3. Modifiche apportate alla bozza di Variante Parziale a seguito del
procedimento VAS

A seguito del procedimento VAS, conclusosi come si € detto con il provvedimento
di esclusione della fase di valutazione, ed in particolare sulla base delle prescrizioni forni-
te dal provvedimento di verifica, la variante parziale n. 3 ¢ stata integrata con alcune nor-
me finalizzate a migliorare le ricadute ambientali delle nuove previsioni urbanistiche.

Le norme di cui si tratta riguardano ’area AP8, oggetto di modifica, e sono state in-
serite nell’art. 25 delle norme di attuazione dello strumento urbanistico.

Si riporta di seguito il testo dell’art. 25 con evidenziate in grassetto le modifiche in
questione.

Relativamente alla cartografia ed alle schede di zona non si prevedono ulteriori mo-
difiche e pertanto si rimanda a quanto inserito nell’allegato 7 della Parte Seconda.
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ed immediata accessibilita delle aree a servizio (viabilita e standards), senza modificarne |la
quantita {verificata ai sensi dell'art. 21 della LR.U.), & prevedendole comungue sempre all'interno
dellarea di C.R..

Sono ammess| adeguamenti di limitata entita dei perimetri delle aree sottoposte a S.U.E., a norma
dell'art. 17 8* comma punto b) della L.R.LL..

A ciascun proprigtario di aree ricadenti nelfambito delle C.R., indipendentemente dalla
destinazione prevista, compete parte della volumetria edificabile, nelle zone specifiche, in
proporzione alla superlicie posseduta,

In tutte le aree residenziali di nuovo impianto, almena il 40%: dell’area risultanta libera dalle
costruzioni e dalle prescritte aree a parcheggio privato, dovranno essere sistemate a verde.

Vincoli:
L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cul al presente articolo, & subordinata al rispetto dei vincoli
ambigntall di twiela cullurale, ecologica e funzionale specificati allAr. 16 delle presenti Norme,

In medo particolare verificare attentamente le indicazioni e le prescrizioni per ogni area, contenute
nell'elaborato 1-B "Norme Geologico-tecniche di attuazione”, allegate alle studio geologico a
supporo dello strumento urbanistico {ai sensi della circolare del Presidente delia Giunta Regionale
08.05.1996, n. 7/LAF).

Le previsioni urbanistiche allinterno delle aree CRE& sono in ogni caso subordinate alla
realizzazione e collaude degli interventi di messa in sicurezza dell'area nei confronti di fenomeni di
allagamento sia dovuti a rigurgilo del fiume Po, lungo rio Pascolo delle Oche, sia a causa di
inondazionl provenienti dal Tarrente Maira.

Par gli arretramenti e gli allineamenti stradali vedasi I'Art. 17 e 18 delle presenti Norme.

Art. 25 - AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE (A.P.)

Si riferiscono alle aree, estermne ed interme al contesto urbano, gid occupate da Insediamenti a
carattera produttive o artigianale che si confermano nella loro ubicazione, e nelle quali sono
ricavati ulteriori lotti per insediamenti aggiuntivi o si trovano ancora lotti da edificare.

Prescrizioni d'intervento:

Le aree confermate e destinate ad insediamenti produttivi, commerciali, artigianall e industriali
esistenti sono adibite a garantire 'ordinato sviluppo delle atiivith economiche gia in atto, in
relazione alle previsioni socio-economiche comunali,

Aal fine il P.R.G.C. richiama i disposti dell'art. 26 della L.R.LU..

{A) Destinazione d'uso:
Sono considerate prescrizioni d'uso propria:
& - servizi sociall ed attrezzature a livello comunale:

sh - aftrezzature funzionali agli insediamenti produttivi parcheggi, verde, attrezzature sporfive,
centri e atirezzature sociall, mense e vare)

56 - aftrezzature funzionali agh insediamenti commerciali e direzionali (parcheggl, verde,
centri @ servizi sociall, attrezzature varia)
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p - attivita produttive:

p2-  aftivita produttive del settore secondario: artigianali ed industriale (quest'ultime compatibili
con il contesto ambientala)

p3 - attivith del settore terziario @ attivita direzicnali: (vedere art. 9)
Sono considerate ammesse:
r - residenziale: per il proprietario di attivita produttiva efo il custode (vedere art. 9)
Sono consentiti cambiamenti di destinazione d'uso fra quelli succitafi.

Le attivitd produttive song ammesse s& non nocive né moleste, owwero non comportanti emissioni
di polveri, esalazioni inquinanti, rumori eccessivi, pericoli di scoppio, vibrazioni, scarichi inguinanti,
ect.,,

Le atfivita amministrative a direzionali sono ammesse in misura non superiore, per ogni aftivita
produttiva, ad Y della superficie utile.

(B) Tipologia d'intervento:
= con Concessioni Edilizia o Autorizzazione:
- Manutenzions Ordinaria
- Manutenzione Stracrdinaria
- Restauro e Risanamento Conservalivo
- Rigtrutturazione Edilizia
- Demaolizione
- Demaolizione & Ricostruzione
- Ampliament /o Sopraslevazioni
= Muove Costruzioni
» con Strumento Urbanistico Esecutivo:
- Demaolizione e Ricostruzione
- Ampliament e/o Sopraslevazioni
- Muove Costruzioni
= Ristrutturazione Urbanistica
Sono fatti salvi @ recepiti gl 5.U.E. gia approvali ed in corso di realizzazione,

{C) Consistenza edilizia:

- Incremento della consistenza edilizia esistente per gli ampliamenii e per le nuove costruzioni nei
lotti [iberi con i seguenti indici:

* rapporto di coperfura 50% della superficie fondiaria, salvo diversa indicazione per
specifiche aree.

= gltezza massima di edificazione fuori terra mt. 7,00 - 8,50 - 10.00 (vedere singola scheda) ad
eccerione di silos, impianti tecnologlcl, ecc.

= allezza massima per gli impianti tecnici {silos, camini, impianti ecnologici, ecc.) non stabilita
ma da flissare in rapporto alle esigenze;

= distanza dai confini dell'area di pertinenza mi, 5,00
= distanze dai fabbricati: in aderenza o ribaltamento del fabbricato pid alto, mt. 10,00 tra fronti
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finestrale di edifici abitativi

- Superficie utile lorda residenziale nei casi di abitazione del personale di custodia degli iImpianti o
del proprietario o del direttore, con divieto assoluto di cessione o locazione a terzi non addetti agli
impianti medesimi, in misura di una unita abitativa non superiore a 150 mg. per ogni impianto
produttivo; potra essere realizzata una seconda residenza solo nel caso in cui questa sia
inequivocabilmente giustificata dalla dimensione dell'attivita produtfiva esistente o prevista, in agni
caso non potrd essere superato | rapporto tra superficie abitativa e produttiva di 1/3, con un
massimo comungue di mg. 300 di superficie utile lorda, salvaguardando il valore minimo di mg.
150.

(D) Assetto tipologico:
Le prescrizioni di assetto tipologico:

edifici abitativi di tipo unifamiliare (per la residenza del tilolare efo del cusiode dell'azienda,
vedere art. 9)

- edifici ipologicamente ordinati ad attivita economiche del seftore artigianale
- edifici tipologicamente ordinati ad attivita economiche del seflore industriale

edifici tipologicamente ordinati ad attivita economiche del settore terziario commerciale vedere
art. 9

- edilici tipologicamente ordinali ad atthvita economiche direzionali,

Dovranno essere ulilizzall gii opportunl & necessari impianti di depurazione & trattamento degli
scarichi industriali, secondo quanto previsto dalla vigente normativa.

Il lotto edificabile deve essere senito da strada pubblica o privata di uso pubbhico.
I singaoli progetti devono specificara!

a) la viabilita di transito & di penetrazione interma all'area;

b) le aree destinate ad attrezzature di servizio;

el la caralieristica e la localizzazione degli impianti di smalimento efo allontanamento dei
rifiuti solidi @ liquidi;

d) le tasce di sicurezza e di protezione antinguinamento da prevedersi ai sensi delle vigenti
normative di sellore,

Condizioni d'intervento:

Con il rilascio di permesso di costruire sono possibili gli interventi di manutenzione, ristrutturazione,
ampliamento  degll  impianti  produttivi - esistenti &  nuova  costruzieng  nel limiti fissal
precedaentaments,

Eventuali interventi di completa ricrganizzazione urbanistica delle aree produttive sono ammessi se
subordinati alla preventiva predisposizione di strumenti urbanistici esecutivi, estesi a tutta la zona.

Gl interventi di nuova costruziong per linsediamento nei lonl liberd di nuove aziende o
lampliamento defle aziende esistenti quando questo superi il 50% della superficie coperta degli
edifici esistenti, sempre nel rispettc degli indici @ delle norme precedentemente fissate, saranno
ammessi con permesso di costruire subordinata alla stipula di un afo unilaterale d'impegno da
parte dei richiedenli, che dovrd preveders la dismissione o [assoggellameanto ad uso pubblico della
dotazione minima di aree per servizi pari al 109 delia supericie londiaria di riferimenio per le
attrezzature al servizio degli insediamenti produttivi e pari all80% defla superficie lorda di
pavimento per le attrezzature al servizio degli insediamenti direzicnali e commerciali; inoltre la
stessa convenzions dovra disciplinare modalitd, reguisiti e tempi di realizzazione delle infrastrutture
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da destinare ad uso pubblico, secondo guanto previsto dall'art. 49 della LLR.U. Le proposte
progeftuall  dovranno, tra l'aliro, prevedere adeguate soluzicni  wviarie che  risolvano
soddisfaceniementa i problemi di accesso sulla Strada Statale e di circolazione interna.

Mon sono richieste dismissioni per gli ampliamenti delle attivita esistenti che non superino il 50%
della superficie coperta esistente; in caso contrario dovra essere prevista la dismissione delle aree
a standards o l'assoggetlamento ad uso pubblico o quando cid non sia possibile o ritenulo
superfluo ad insindacabile giudizio dell Amministrazione Comunale, monetizzate.

Le aree asservite ad uso pubblico, in alternativa alla dismissiona, non sono utilizzabili nel computo
della superficie copribile con gli indici di edificabilita fondiana {L.R. n®43/95)

L'urbanizzazione della S.P6 (con o senza la previsiong dellimpiants o disiribuzione del
carburanie) dovrd tenere conio delle prescrizioni ed indicazioni conlenule nell’elaborato 1-B
“Norme Geologico-tecniche di attuazione™, allegato allo studio geologico a supporfo dello
strumento urbanistico (ai sensi della circolare del Presidente della Giunta Regionale 08.05.1938, n.
TILAP).

Per l'area AP1 - AP2 - AP4 - APE — AP13 - AP14 - AP17 e AP18 dovranno essers utilizzati gh
accessi esistenti e regolarmente aulorizzati e, per motivi di sicurezza, non saranno ammessi nuovi
accessi direftamente sulla Statale.

Mella parte ancora libera dell’area AFP13 gli interventi di ampliamenio ammessi dovranno rispettare
l'altezza massima di mt. 7,50 alla linea di gronda, dovranno prevedere fasce alperate (essenze
autoctoneg) poste sul confine tra l'area produftiva e larea agricola; inclire gli interventi dovranno
preveders la realizzazione di un area di servizio pan al 10% della superficie territoriale della AP13
in ampliaments, da destinare a parcheggio pubblico {in dismissione o assoggettamento ad uso
pubblico ad insindacabile giudizio della Amministrazione Comunale) con particolare attenzione alla
accessibilita dalla strada Provinciale.

Per I'area A.P.12 non saranno ammessi accessi carrai verso l'area C.R.3,

Gli interventi nell'area A.P.18 saranno ammessi solo se integrati e facenti parte di un unico
progetio urbanistico esecutivo che comprenda anche l'area posta in contiguita sul territorio del
Comune di Lombriasco, al fine di realizzare un unico interventa edilizio ricadente su entrambe i
comuni, Non saranng ammessi nuovi accessi sulla strada provingiale.,

Le attrezzature per le attivitd di trasformazione, immagazzinamento e commercializzazione dei
prodoti agricoll sono equiparate alle attrezzalure per lattivith produttive & come tali potranng
essere ammesse nelle aree produttive.

Sull'area APS sono previsti, mediante Intervento diretto, intervent! di completamento, anche
a sequito di demolizione di edifici esistenti.con rapporto di copertura pari al 65% della
superficie fondiaria. GIi interventi dovranno rispettare l'indicazione topografica delle aree
per servizi.

Sull’area AP8 valgono inolire le seguenti prescrizioni;

- ad ulteriore specificazione delle prescrizioni contenute nell'elaborato 1-B “Norme
Geologico-tecniche di attuazione” si precisa che gl interventi sull’area oggetio della
variante parziale 3 sono subordinali alla contestuale realizzazione di una recinzione
che abbia le caratteristiche di opera di difesa fdraulica. Tale opera dovra essere
progettata da figura professionale competente (ingegnere idraulice) che dovra
emettere apposita cerlificazione della adeguatezza della medesima quale intervento
di riassetto territoriale funzionale alla minimizzazione del rischio idraulico presente.

in sede di richiesta di permesso di costruire per glf interventi previsti dovra essere
predisposta la Valutazione of Clima Acustico al fine di verificare i rispetto dei
parametri di legge ed eventualmente porre in atto azioni mitigative;

- la progettazione degli interventi previsti dovra ispirarsi ai confenuti de! Protocolio
ltaca per gii edifici industriali;

- ove tecnicamente attuabile e per ghi usi compatibili dovranno essere previsti sistemi
afti a reperire acgue al di fuori del pubblico servizio di acquedotio;
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l'impermeabilizzazione delle aree non edificate dovra essere conlenuta negli stretti
fimiti necessari e comungue la pavimentazione di piazzali e parcheggi, almeno nelle
parti di minore percorrenza, dovra essere realizzata con impfego di soluzioni
tecniche drenanti e a elevato grado di inerbimento {marmette autobloccanti forate,
prato armato e simili);

il terreno agrario a seguito delle operazione di scolice dovra essere adegualamente
accantonato e conservato, evifando eccessivi compattamenti in modo da
preservarne le originarie caratteristiche fisico-chimiche, e dovra essere riutilizzato
negli interventi di sistemazione delle aree a verde per le quali dovranno essere
impiegate specie arboree autoctone;

- la recinzione sui fati nord ed ovest dell’area di intervente dovra essere rifinita con
accorgimenti e modalitd ambientalmente gradevoll e consone allo stato dei luoghi
{materiali di finitura, coloriture, utilizzo del verde e simili);

- dovranno essere previsti l'utilizzo di led per I'iluminazione delle aree e dei percorsi
di accesso al nuovi edifici, e la limitazione della dispersione di flusse luminoso
mediante impiego di lampade per l'illuminazione esterna ad alta efficienza, provviste
eventualmente di regolazione degli orari di accensione e del flusso luminoso;
in sede di progettazione dovra essere condoita una valutazione della localizzazione
e conformazione dei nuovi edifici con riferimento a possibili impatti con I'avifauna e
in tal caso prevedere accorgimenti costruttivi che possano limitare tale
problematica.

Condizioni d'intervento particolari per le aree ricadenti negli ambiti del PTO e PdA:
1. Le aree AP5 - APG (parte) - APYT — AP13 in zona LI2 di PTO e di PdA & priontario:

favorire lo sviluppo e la qualificazione dell'assetto urbanistico in modo da migliorarne la
gualita dei servizi @ delle opportunita per la fruizione della fascia fluviale;

favorire lintegrazione della fascia lluviale nel contesto ambientale e territoriale;
eliminare o mitigare gl impatt paesistici ed ambientall negativ;
contenare o evitare gli sviluppi infrastrutiurali.

Al fine di contenera effetti negativi nell'ecosisterma fluviale, la localizzazione, le tipologie
edilizie, le altezze degli edifici, le trastormazioni fisiche e funzionali del patrimonio esistenta, le
reti infrastrutturali, le aree a servizio e |a distribuzione del fraffico, non dovranneo in alcun modo
indebolire o degradare o mutilare la leggibilita della tascia fluviale e dovranno salvaguardare i
valori documentari @ ambiantali della stessa.

Il complatamento delle area ancora libere e gli interventi sul patrimonio edilizio esistente,
secondo le prescrizioni di cui ai punti precedent, dovra avvenira con criteri di omogeneita
tipologica e funzionale nai confronti delle praesistenze.

Sui confini con le aree A1 e A2 di PTO e di PdA, particolare attenzione dovra essere rivolta
alle condizioni dei bordi; lungo guesti confini le recinzioni dovranno essere di fipe a giorno
(muretto di sostegno della cancellata di altezza non superiore a 70 cm.) @ dovranno essera
realizzate delle fasce di verde per la riduzione degli impatti visivi nei confronti del contesto
agraric & naturale circostante.

2. Le aree AP10 —= AP15, ricadenti in zona A1 di PTO e di PdA, sono considerate atiivita
extragricole, esterne alla FPF. Per tali aree sono consentite esclusivamente cperazioni fino
alla ristrutturazione edilizia senza aumanti di volume o di superficia utila oltre agli ampliamenti
per adeguamento igienico-sanitario, funzionale e realizzaziona di impianti tecnici fino ad un
massimo del 20% della superficie coperta.

Le operazioni edilizie consentite dalla normativa dovranno attenersi alla seguenti indicazioni
costruttive:

altezza massima non superiore a quella delle preesistenze tradizionali limitrofe o, in
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assenza, a mt. 7.00 dalla linea di gronda;

- 1 materali e | caratteri costruttivi devono essere adeguati alle preesistenze tradizionali
limitrofe, con particolare riguardo alle pendenze, agli sportl & allaricolazione delle falde
dei tefti, allutilizzo dei materiali di facciata e di coperiura (omogensi rispetlo a quell
storice-locali @ con esclusione assoluta di rivestimenti ceramici e di trattamenti o colori che
facciano emergere l'edificio dal conlesto): le sistemazioni estarne non devano presentars
muri confro terra di altezza superiore a mt. 1,50 né superfici imparmealizzate superiori a
quelie strettamente necessarie per ['accesso & la sosla, ne pianiumazioni di essenze
estranee a quelle radizionali presenti.

3. Le arge AP1 — AP2 — AP16 sono individuate dal PTO e del PdA come insediamenti produtfivi
arterigli esterni alla FPF e definiti, dalle N.T.A, di PTO e PdA, come “residenze parmaneanii ed
attivita artigianali, terziarie, commerciall e produttive di interesse locale, col servizi e le
infrastrutiure ad esse connesse”.

Sono ammesse le operazioni di recupero edilizio ed urbanistico, ampliamento degli impianti
esislenti @ completamento delle aree libere intercluse nel rispetto dei parametri spacilicali al
punto (¢) consislenza edilizia del presente arlicolo.

Per l'area AP17 dovrd essere predisposio un progetlo esecutive che dowvrd comprendere
anche la parte gia edificata al fine di studiare una soluzione wrbanistica nel suo insieme
tenendo conta delie preesistenze, delle vie di acceso e delle aree di rispetlo. L'atluaziones
dellinlervento polrd avvenire anche per stralei funzionali, definii preliminarmente da un
progetto unitario di massima predisposto per tutta 'area AP17; gli stralci funzionall, attuabili
con specifico SUE, non dovranno in nessun modo pregiudicare Ia realizzazions dell'intervento
nel suo complesso, sia per guanto riguarda 'accessibilita generale dell'area la sua fruibilita e
lndividuazione delle aree servizio, In fase altuativa dovra essere dismessa o assogoetlala ad
uso pubblico [a SP 42 indicata in cartografia, da destinare ad aree verdi & parcheggi; la parle
di parcheggio gia esistente posto in prossimita della sirada provinciale potra anche essere non
utilizzabile negli orari di chiusura dellazienda; la convenzions dovra perd prevedere la
possibilita di fruizione della stessa area anche in orario di chiusura dell'azienda in caso di
specifica richiesta da parte dellAmministrazione Comunale per parlicolar occasioni (fiere,
mercali, fesle, ecc.). La nuova edificazione dovra tenere conto dei manufatli gia realizzati
unifermando le tipologie all'esistente sia per quanto riguarda le altezze le finiture esterne & le
colorazioni; | nuovi edifici dovranno inoltre essere allineati alle preesistenze in modo da creare
un impianto urbanistico lineare ed ordinato. Sia verso il confine con il comune di Lombriasco
che verso la campagna a nord e verse la cascina Gamna, il progetto urbanistico dovra
prevedera idonee misure di mitigazione e di compensazione con 'obbliogo di creazione di zone
di filro verde, piantumagzioni, quinte arboree ed arbustive ecc., con modalita di impianto che
tendano alla massima naturalita, per miligare le visuall dei nuovi manufatlll dalla campagna
circostante. In corrispondenza del "percorso di fruizione” individuato dal PTO, il limite di
edificabilita dovra rispettare una fascia di 50 mi. mentre in corrispondenza del corridoio
ecologico minore al confine con il comune di Lombriasco. il limite di inedificabilita dovra
rispettare una fascia di 15 mt dal conline. In cogenza con l'ar. 35 delle presenti norme. In tall
{asce dovra essere prevista una cortina verde con funzione tampone costitullta da specie
arboree ed arbustive autoctone. In tali fasce saranno possibill esclusivamente minime opere di
recinzione. |l piano esecutivo convenzionato dovrd preveders anche un'idonzsa sistemazione
dell'accessibilita all'area dalla strada provinciale da concordare con gl uffici tecnici provinciali
preposti,

Il progetto esecutivo dell'area AP17 dovra riguardare anche la previsione complessiva delle
aree a verde, l'approvwigionamento dell'acqua dovra avvenire da acquedoiio comunale
mentre le acqgue reflue dovranno essers convogliate in fognatura pubblica. Dovra essere
limitata la pavimeniazione impermeabile e studiata in mode appropnato la rete di raccolta
delle acgue meteoriche. Dovra essore prevista una specifica area ecologica per smistare ed
avviare ad una cometta gestione del recupero di eventuali rifiuti speciall. Dovra essere valutata
la possibilitd di produrre in loco energia pulita che utilizzi fonti rinnovabili (ai sensi dal D.lgs
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192/05 ed alla Legge Begionale 13/07 & s.m. ed 1.). La verilica delle condizioni di rischio e
salute delle parsone rispello alle altivith che si andranno ad insediare nell’area dovra essers
predisposta in fase di progeltazione esecutiva.

Il progetlo esecutivo sara softoposto a VIA soltanto qualora sia prevista la collocazione
sull'area di attivita ricomprese fra guelle di cul agli allegati || e Il della Legge 152/2006.

4. Sugli edifici esistenti nelle AP3 - AP4, ricadente nell'ambito della zana T, all'interno delia FPF,
di PTO e di PdA, saranno consentiti esclusivamente interventi di demolizione senza
ricostruzione, manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro, risanamento conservativo,
come definiti dall'art. 31 lettera a), b), c} della legge 5 agosto 1978, n. 457, interventi di
adeguamento igienico-funzionale, ove necessario, per il rispetio della legislazione in vigore,
anche in materia di sicurezza del lavoro, connessi ad esigenze delle attivita & degli usi in atto,
anche comportanti ampliamenti, fino ad un massimo del 20% della superficie esistenta”.

Gli interventi ammessi dovranno essere corredati da uno studio di verifica di compatibilita
ambientale (VCA) che dovra contenere gli elementi informativi e valutativi di cui al comma 4
dell'art. 4.2 delle N. di A. del PTO e del PdA,

Vincoli:

L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui al presente articolo, @ subordinata al rispatto del vincoll
ambientali di futela culturale, ecologica e funzionale specificati all'Art. 16 delle presenti Norme.

In modo particolare verificare attentamente le indicazioni e le prescrizioni per ogni area, contenute
nellelaborato 1-B “Norme Geologico-tecniche di attuazione”, allegato allo studio geclogico a
supporto dello strumento urbanistico (ai sensi della circolare del Presidente della Giunta Regicnale
08.05.1936, n. 7/LAF).

Fer gli armetramenti e gli allineamenti stradali vedasi 'Art. 17 e 18 delle presenti Norme.

Mell'area A.P.5 dovra essere mantenuta una fascia di arretramente di mt. 20 dalla viabilita di
circonvallazione.

Art. 26 - AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE DI NUOVO IMPIANTO (A.P.N.)

Si riferiscono alle aree, a caraftere artigianale e industriale, di nuovo impianto per insediamenti atti
al conseguimento di idonee condizioni di lavoro e all'efficienza dei processi produtlivi, con la
dotazione delle opporiune misure anfinguinamento e la salvaguardia ambienfale e con la
realizzazione delle necessarie opera di urbanizzazione,

Prescrizioni d'intervento:

Le attivitd destinate ad insediamenti produttivi artigianali e industriali di nuovo impianto sono adibite
a garantire l'ordinate sviluppo delle attivitd economiche previste in relaziona alle evoluzioni socio-
economiche comunali ed intercomunali,

{A) Destinazioni d'uso:
Sono considerate prescrizioni d'uso proprie:
5 - servizi sociali ed attrezzature a Ivello comunale:

s6-  altrezzalure funzionali agll insediament! produttivi parchegagi, verde, altrezzalure sportive,
centri & altrezzalure sociali, mense e varie

s6- attrezzature funzionali agli insediamenti commerciall & direzionali (parchegogl, verds,
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