COMUNE DI CASALGRASSO

Allegato C

PROVINCIA DI CUNEO

Repertorio n.

CONTRATTO DI LOCAZIONE IMMOBILE DI PROPRIETA’

COMUNALE AD USO COMMERCIALE

L'anno duemila , addi due del mese di lla Mesidenza

Comunale, nell’Ufficio Contratti, fra i Signori:

- I COMUNE DI CASALGRASSO, con sede in Casalgrasfiazzale

Cavalieri Vittorio Veneto 8, codice fiscale 86000044, in persona del

Responsabile Ufficio Contratti, CERUTTI Giuseppentinato con Decret

Sindacale n. del , 1l quale dichiaraglre esclusivamente

in

nome e nell'interesse del Comune che rappreseintsersi dell’art.107,

comma 3 del D.Lg.vo 18.8.2000 n.267, in prosieg@momninato “part

D

locatrice”;
- Il Signor | , hato a () il

, residente in , Via , codice
fiscale , In prosieguo denomifpeide conduttrice”;

In esecuzione alla determinazione del Responsdbll&ervizio Areg

Demografica n. in data

S| CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

1) — La parte locatrice concede in locazione aHlate conduttrice ch

e

accetta I'immobile di proprietda Comunale sito ins@lgrasso, Via Torin

n.38, con accesso anche dal civico n.1 di VicoloR#so, della superfic

e

di circa metri quadrati 67,50, di cui la meta atilibd uso commerciale

al

piano terreno e l'altra meta adibiti ad uso magazzal piano primao.




L'unita_immobiliare di cui sopra risulta essere iinduta in catasto a

foglio n. Xlll Allegato A, particella n.194 subatd 1 e 2.

2) — La parte conduttrice utilizzera I'immobile adtp della locazione per ||

a

propria attivita di . Qualsiasi diversiizzazione dovra essere

preventivamente ed espressamente autorizzata matia locatrice. La part

e

conduttrice dichiara che la parte dell’'unita imnmiaoe sita al piano terren

0]

verra utilizzata per attivita che comporta contdittetti con il pubblico.

3) — La parte conduttrice non potra sublocare, ®ed® uso 0 comunqu

e

affittare a terzi 'immobile locato o parte di gt@sné cedere il contratto, fat

te

salve le ipotesi di cui all'art. 36 L. 392/78. Lalazione di detti divieti

comportera la risoluzione di diritto del contratto.

4) — La locazione ha la durata di sei anni, corzidnidal e

termine al , Con rinnovo automaticouriori anni sei, salvo

disdetta anticipata, da formulare nei modi di legdella parte conduttrice.

Con la firma del presente contratto, la parte ctimda assume I'impegno di

non recedere dalla locazione prima dello scadere adni due

( ), indipendentemente da qualsexsnto possa

verificarsi. Scaduto tale termine, la parte conttdtha la facolta di recede

anticipatamente ai sensi dell'art. 27, 7° comm&92/78, con preavviso di

mesi sei, da formularsi mediante lettera raccom@nctan ricevuta di ritorno.

In caso di mancata disdetta inviata dalla partattaze da comunicarsi,

mezzo di lettera raccomandata con ricevuta dimdpmalmeno dodici mesi

prima della scadenza, la locazione si rinnoveraupasguale periodo e cosi

di

seqguito. Alla scadenza i locali dovranno esserensegnati personalmente

alla parte locatrice 0 a persona da gquest'ultinpaessamente incaricata per




iscritto. Nel caso di mancata o ritardata riconsedai locali alla scadenza,| la

parte conduttrice - oltre a quanto previsto nell'B% (quindici) - dovra pagare

alla parte locatrice una indennita per I'abusiveupazione pari al canone|di

affitto a quel momento dovuto in virtu del preseptmtratto, oltre ad una

ulteriore indennita giornaliera, a titolo di penalarziale, pari ad 1/60 (un

sessantesimo) del canone mensile che sara a quakmm dovuto, fatto

salvo, comunqgue, il risarcimento del maggior danResta salvo il diritto

della parte locatrice a procedere giudizialmente op#enere il rilascio

coattivo dell'immobile.

5) — 1l corrispettivo della locazione é stabilitbdomplessive €.

(euro e Zero) annui, pari asiinéh (eurp
e centesimi ), da pagarsi éntriatestrali anticipate di
€. (euro e centesimi ntr® d giorno cinque

del trimestre di riferimento, presso la Tesoreramfnale — Banca di Credito

Cooperativo di Casalgrasso e Sant'Albano Sturade $& Casalgrasso — |su

conto corrente bancario n.1940, codice Abi 0883BaenCab 46110.

Le parti, in relazione alla suddivisione dell'immieblocato, cosi come

descritto all’articolo 1) della presente scrittuggpressamente riconoscono

che la valutazione complessiva del corrispettivoup&ario convenuto € da

attribuirsi per 7/10 alla porzione ubicata al piaieoreno e per il restante

valore (3/10) al piano primo. |l canone cosi cauisto sara automaticamente

e senza bisogno di richiesta scritta, aggiornatoelazione alla intervenuta

variazione dell'indice ISTAT dei prezzi al consumer le famiglie deg

operai ed impiegati intervenuta a decorrere daltndel secondo anno (di

locazione. La misura dell'aggiornamento sara guedasima consentita dalla




legge. Successivamente, il canone sarda aggiormamgalnente, in relazione

alla variazione ISTAT intervenuta nell'anno precdgde

Sono a carico della parte conduttrice, che simddichiara irrevocabilmente

di accollarsene il pagamento, tutte le spese diayes ivi comprese telefonp,

luce, gas, corrente industriale.

La parte conduttrice si impegna a far eseguireo@na cura e spese tutti gl

interventi di adattamento dei locali necessarill@spletamento dell’attivita di

6) — Il pagamento del canone non potra essere sos@eritardato da prete

se

od eccezioni della parte conduttrice, qualunquefasse il titolo, salvo i

successivo e separato esercizio delle sue ragioni.

7) — Il mancato pagamento, in tutto od in parteadetispettivo alle scadengze

trimestrali pattuite, costituira automaticamentepate conduttrice in morg;

tale mancato pagamento costituira inoltre inadenzai@rave, legittimando

n

ogni caso la parte locatrice a chiedere la risoheidi diritto del contratto.

8) — La parte conduttrice si obbliga, in deroga adt. 1576 e 1609 cod. civ.

ad esequire, a sua cura e spese, tutte le riparamidinarie di qualungu

natura, nonche tutte le opere di restauro e manigte® che si rendessero

necessarie. Sono altresi a carico della parte ¢ommdule spese relatiy

e

all'allacciamento ed eventuale potenziamento deltenze. La part

conduttrice dovra consentire alla parte locatrick a0 suoi incaricati, per

giustificati motivi e previo avviso, l'accesso @fita immobiliare locata. N¢

(D

casi previsti dagli artt. 1583 e 1584 del codicglej la parte conduttrice ng

n

avra diritto a pretendere alcun risarcimento delndao spese qualora, [

er

riparazioni necessarie ed indifferibili, dovesssultare limitato l'uso ed




godimento della cosa locata.

9) — La parte conduttrice dichiara che la cosatdmlatrovasi in buono sta

[0

locativo, adatta all'uso convenuto. La parte lacatresta in ogni caso

esonerata da ogni responsabilita o conseguenzdifpép, diniego o0 revoca

di concessioni, di autorizzazioni o licenze ammnimatsve, anche se dipende

nti

dalla cosa locata ed anche per il mancato usoatturfe.

10) — Resta convenuto che la parte conduttricejaacsira e spese e pre

via

comunicazione alla parte locatrice, potra esegu&l€immobile locato, fatto

salvo il rispetto delle previsioni di legge e leeggritte preventive

autorizzazioni da parte delle competenti autorttdtte le migliorie ed

addizioni che ritenga utili per l'uso contrattuahtee stabilito. Resta altresi

espressamente convenuto che tutti i miglioramaigarazioni, addizion

allacciamenti sull'immobile e guant'altro effetmatalla parte conduttrice

da chi per essa, resteranno alla cessazione de#aibne, per qualsiasi causa

essa si verifichi, acquisite all'immobile locato lmeneficio della parte

locatrice, senza che la parte conduttrice o altssp. pretendere per essi

indennita, compensi, rimborsi o risarcimenti anpheziali, né, in ogni caso,|i

valore di detti miglioramenti o addizioni potra cpemsare gli eventug

ali

deterioramenti della cosa locata.

Y

11) — La parte conduttrice e costituita custoddadebsa locata. La parte

locatrice, fino alla riconsegna, ha il diritto dipezionare e far ispezionsa

I'immobile affittato per accertarne lo stato etbulon uso.

12) — La parte conduttrice esonera espressamengaria locatrice da og

responsabilita per i danni diretti ed indiretti @@spone e/o cose che potess

derivargli da fatto doloso o colposo di propri digenti o di terzi in gener




tranne che concorra colpa grave o manifesta dehz pocatrice.

13) — Nel caso di fallimento della parte condudérid presente contratto |si

intenderapso iure automaticamente risolto. Pertanto - salvo ognoatliritto

- il locale dovra essere prontamente riconsegnato.

14) — Nel caso in cui il presente contratto dovess@versi per fatto e colpa

della parte conduttrice, salvo guanto espressantist@linato nelle singole

clausole, questa perdera a titolo di penale parzmttuita ogni diritto

O

pretesa che essa potra avere nei confronti del® pacatrice in forza de

presente contratto ovvero in virtu di diverse ecsgsive obbligazioni. Resta,

in ogni caso, salvo il diritto della parte locatri@l risarcimento di tutti

maggiori danni subiti, subendi e comunque consdguersemplicemente

riferibili alla condotta anticontrattuale della fmconduttrice.

15) — Si conviene espressamente che i pagameetiugfti verranno imputati

innanzi tutto al rimborso delle spese dovute, iiiiateressi moratori ed alle

penali ed, infine, ai canoni maturati a comincidaequello cronologicamente

anteriore.

16) — A tutti gli effetti del presente contrattoponthé per gualsiasi

controversia dipendente, connessa 0 comunque atdledla locazione anche

se relativa a tempi, atti e fatti successivi adasazione della locazione stessa

(compresa la notifica degli atti esecutivi) ed aii fdella competenza

giudiziaria, la parte conduttrice elegge domiciigl'immobile a lei affittato,

e, per il caso che essa in seguito piu non |li deteelegge domicilio presso

|'Ufficio di Segreteria del Comune ove ¢ situaimihobile locato.

17) — L'imposta di reqgistrazione e la tassa diddk! presente contratto sano

a carico di entrambe le parti in equale misura.




18) — Tutte le clausole del presente contratto batarattere essenziale e

formano un unico ed inscindibile contesto si cher patto espresso, |la

violazione di anche una soltanto delle dette clleusdara diritto allz

1524

risoluzione del contratto.

19) — Qualungue modifica al presente contratto @mssere provata solo

mediante atto scritto.

20) — Per qualunque contestazione che potessersoreifesecuzione del

presente contratto, foro competente, unico ed siscusara quello del

domicilio della parte locatrice, ovvero, in difetguello ove ubicato

I'immobile concesso in locazione.

21) — Per quanto non previsto dal presente coatlatbarti rinviano a quanto

disposto dalla L. 392/78, dal Codice Civile e daflarmativa vigente in

materia. Per quanto attiene all'uso disciplinardidenobile locato, vengon

O

richiamate le norme di legge e le altre disposizommcernenti sia la Pubblic

)
Q

Sicurezza, sia i regolamenti comunali d’igiene @dlizia Urbana.

22) — Ai sensi di guanto disposto dall’art. 10 ddégge 31.12.1996 n. 675 e

successive modifiche ed integrazioni, la parte atinde dichiara di essere

stata informata circa le finalita e le modalita ¢igttamento, la natura del

conferimento, le conseguenze dell’eventuale rifiutsoggetti ai quali i dat

possono _essere comunicati e I'ambito di diffusidee dati stessi, nonché i

diritti di cui all'art. 13 della Legge medesima,rigione sociale e la sede del

Titolare del trattamento e del Responsabile. Inebmgetta informativa |a

parte conduttrice conferisce il proprio consensb.trattamento dei dati

nellambito delle finalitA e modalita indicateqgli ®ei limiti nei quali il

consenso sia richiesto ai sensi di legge.




La parte conduttrice, previa rilettura, approvarespamente, a norma

deqli artt. 1341 e 1342 codice civile, i seguenticali del presente contratto:

3 (clausola risolutiva espressa per i casi di stddmne e cessione del

contratto); 4 (indennita giornaliera da ritardagstituzione); 5 e 7 (clausola

aggiornamento di indice piu favorevole; clausolsum interessi moratori;

clausola risolutiva espressa per mancato e ritangamento); 8 (obblighi di

riparazione, conservazione e manutenzione); 9, 1P @bblighi ed esone

ro

da responsabilita della locatrice); 13 (clauso$ltitiva espressa in caso

di

fallimento); 14 (penale ed interessi di mora); iBputazione nei pagamenti);

16 (elezione di domicilio); 20 (foro competente).

LA PARTE LOCATRICE

LA PARTE CONDUTTRICE




